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REPUBLICA DE PANAMA SUPERINTENDENDCIA DE VALORES DEL MERCADO DE
VALORES

ACUERDO 18-00

(de 11 de octubre de 2000 modificado por los Acuerdos No. 12~
2003 de 11 de noviembre de 2003, No. 8-2004 de 20 de
diciembre de 2004 y No.2-2007 de 5 de marzo de 2007)

ANEXO No. 1 FORMULARIO IN-A

INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL
Aifio Terminado el: 31 de diciembre de 2023

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999, EL ACUERDO
No. 18-2000 DE 11 DE OCTUBRE DE 2000, EL ACUERDO No. 12-2003 DE 11 DE
NOVIEMBRE DE 2003, EL ACUERDO No. §-2004 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2004 Y EL
ACUERDO No. 2-2007 DE 5 DE MARZO DE 2007.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: SUPERMERCADOS XTRA, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos
Resolucion No. SMV-418-19 de 14 de octubre de
2019 y modificacién de resolucion No. SMV -556-
21-23 de diciembre de 2022 y resolucion No.
232-22 de 16 de junio de 2022,
Acciones Comunes
Resolucion No. SMV-237-22 de 23 de junio de

2022
TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono: 290-9077 Fax: N/A
DIRECCION DEL EMISOR; Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, Panama

NOMBRE CONTACTO DEL EMISOR: Karen Arlene Barahona

CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: kbarahona@superxtra.com

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto
a disposicion del plblico inversionista y del publico en general.



| PARTE: DESCRIPCION DETALLADA DE LAS ACTIVIDADES DEL EMISOR

L

A.

INFORMACION DE LA COMPANIA
Historia y Desarrollo del Emisor

El Emisor es una sociedad anonima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, constituida mediante
Escritura Publica No. 490 del 2 de julio de 1958 y su documento adicional, la
Escritura Publica No. 662 del 12 de septiembre de 1958, ambas de la Notaria Publica
del Circuito de Chiriqui, debidamente inscrita al Tomo 365 Folio 19, Asiento 77860
de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico de Panama desde
el 16 de octubre de 1958. Tanto la razén social como la razén comercial del Emisor
es Supermercados Xtra, S.A. La duracion de la sociedad emisora es perpetua.

Domicilio comercial: Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, Panama
Correo electrénico: kbarahona@superxtra.com
Teléfono: 290-9077

En 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirid a Distribuidora Xtra, S.A. a través de
la compra de la totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenio de fusion
por absorcién de ambas sociedades sobreviviendo la sociedad Supermercados
Xtra, S.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura ptblica No.1678 de 30
de enero de 2017 y comunicado a la Direccion General de Ingresos (DGI) el 17 de
mayo de 2017. Este mismo afio, Soug Investment LP adquirid 53,000 acciones
(563%) de las acciones emitidas.

Mediante Resolucion SMV No. 418-19 del 14 de octubre de 2019 y modificacion
segln Resolucion SMV No.556-21 de 23 de diciembre de 2021, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama se resolvié registrar los
valores de la sociedad, para su oferta publica: Programa Bonos Corporativo por un
valor nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en
denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América y de los cuales estan emitidos B/.195,000,000 al 31 de diciembre de 2023
(2022: B/.195,000,000).

En el 2019 se realizé la emisién de las series A y B de los Bonos Corporativos
mediante la resolucién SMV 418-19 por un monto de U$$130.0 millones. En 2020
se emitieron las series C y D por un monto de US$20.0 millones. En 2022 se
emitieron las series E, F y G por un monto de US$100 millones mediante Resolucion
SMV 556-21. La emision de Bonos Corporativos financié los planes de expansion
del Emisar.

Durante el afio 2022, hubo un cambic en la composicién accionaria ya que
Supermercados Xtra, S.A. y los accionistas fundadores concretaron la recompra de
53,000 acciones propiedad de Soug Investment LP. En junio de 2022 se realizé un
split de acciones a razén de 1:125x, quedando 12,500,000 acciones emitidas, de las
cuales 10,000,000 son acciones emitidas y en circulacion.



Mediante resolucion SMV 237-22, los accionistas fundadores adquirieron acciones
en Tesoreria por la suma de US$50.0 millones, cuyos fondos fueron empieados para
ejercer la redencién parcial de las series E, F y G de los bonos corporativos emitidos
en enero 2022, quedando dichas series con un saldo insoluto de $45.0m a fa fecha.

Durante el afio fiscal 2023, el Emisor continué con sus planes de expansion
realizando importantes inversiones de capital enfocadas en la apertura de 6 nuevas
tiendas y la remodelacion de 3 de sus tiendas existentes.

A continuacién, se presenta un cuadro de los pasivos y patrimonio de
Supermercados Xtra S.A

2023 2022

Pasivos:
Pasivos corrientes:

Préstamos 20,018,889 -

Bonos emitidos e intereses por pagar 64,998,849

Obligaciones por arrendamientos 12,192,483 11,883,170

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 128,346,843 137,499,090

Otros pasivos 604,010 635,186
Total de pasivos corrientes 226,161,074 150,017,446
Pasivos no corrientes:

Préstamos

Bonos emitidos 129,117,191 193,612,759

Obligaciones por arrendamientos 169,353,012 165,292,498

Provisidn para prima de antigliedad 3,685,997 3,304,623
Total de pasivos no corrientes 302,156,200 362,209,880
Total de pasivos 528,317,274 512,227,326
Patrimonio:

Acciones comunes 155,785,310 155,785,310

Acciones en tesoreria 57,035,510 - 57,035,510

Impuesto de dividendos prepagados (1,722,974) {1,532,896)

Utilidades no distribuidas 25,599,402 21,976,892
Total de patrimonio 122,626,228 119,193,796
Total de pasivos y patrimonio 650,943,502 634,421,122
Apalancamiento Financiero
Pasivas Financieros / Patrimonio 0.81x 0.81x




Contingencias:

Mediante Resolucion SMV No 418-19 del 14 de octubre de 2019, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama se resolvid registrar los
valores de la sociedad para su oferta publica: Programa Bonos Corporativos por un
valor nominal hasta US$250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos
de America, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en
denominaciones de mil dolares moneda de curso legal de jos Estados Unidos de
América.

El 3 de enero de 2022, el Emisor emitié las series E, F y G por US$ 100,000,000 de
los cuales prepagé US$ 50,000,000 en el mes de junio de 2022 y amortizd US$
5,000,000 de acuerdo al plan, quedando al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de
diciembre de 2023 como se presenta a continuacion:

Series Monto Plazo Tasas Redencidn Anticipada Resolucidn No.

Serie A: 65,000,000 5 afios 535%  Afos 2-4 al 102% y Afo 5 en adelante al 100%  SMV — 418 — 19 de 14 de cclubre de 2019
Serie B: £5,000,000 7 afos 640%  Afes 4-6 al 1062% y Ao 7 en adelante al 100% SMV — 418 — 19 de 14 da octubre de 2019
Serie C: 10,000,000 5 aiios 6535%  Afios 2-4 al 102% y Afio 5 en adelante al 100%  SMV — 418 — 19 de 14 de aclubre da 2019
Serie D: 40,000,000 7 afios 6.00%  Afos 4-6 al 102% y Afio 7 en adelante al 100% SMV ~ 418 — 19 da 14 de oclubre de 2019
Serie E: 41,637,550 5 afios G.25%  Afios 2 en adelanle al 100% SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Serie F: 10,962,450 5 afios 8.25%  Aos 2 en adefanle al 100% SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Serie G: 22,500,000 5 afios 8.25%  Afos 2 en adefante al 100% SMV — 556 — 21 de 23 de diciembra da 2021
Total 195,000,000

Al 31 de diciembre de 2023 se cuenta con un préstamo vigente de US$ 20 millones
para hacer frente a las necesidades de capital de trabajo, alineado al saldo de las
cuentas por cobrar de fos medios de pago del Estado asociados a los programas de
alivio econdmico y de ayuda educativa.

En materia de dividendos, la politica del Emisor es decretar dividendos
trimestralmente con base en los resultados de la Empresa, su nivel de
endeudamiento, sus planes de expansidn y sujeto al cumplimiento de indicadores
financieros, asi como a la aprobacion de la Junta Directiva.

B. Capital accionario
Acciones y titulos de participacion

Al 31 de diciembre de 2023, el Emisor tiene un capital autorizado de doce millones
quinientos mil (12,500,000) acciones comunes sin valor nominal y su valor contable
asciende a US$98.7 millones. De éstas, diez millones (10,000,000) de acciones
estan en circulacion y dos millones quinientas mil (2,500,000) estan en tesoreria de
la empresa.

Bolsa de Valores de Panama, SA
Codigo: XTRA

Acciones comunes 12,500,000 10,000,000 S 98,749,800.00

Al 31 de diciembre de 2023, el Emisor no tenia compromiso alguno de incrementar




su capital. No existe compromiso de incrementar el capital social del Emisor en
conexion con derechos de suscripcién, obligaciones convertibles u otros valores en
circulacion.

Al 31 de diciembre de 2023 no existen acciones suscritas no pagadas.
. Pacto social y estatutos del emisor

El emisor es una sociedad andnima constituida y existente bajo las leyes de la
Repliblica de Panaméa mediante Escritura PUblica No. 490 del 2 de Julio de 1958 y
su documento adicional, la Escritura Publica No. 662 del 12 de septiembre de 1958,
ambas de la Notaria Publica de! Circuito de Chiriqui, debidamente inscrita al Tomo
356, Folio 19, Asiento 77860 de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Publico de Panama desde el 16 de octubre de 1958.

Pacto Social y Estatutos del Emisor:
« No existen negocios o contratos entre el Emisor y sus Directores o
Dignatarios.

« No existen disposiciones en el Pacto Social del Emisor en relacion con que
Directores, Dignatarios, Ejecutivos o Administradores del Emisor tengan: a)
la facultad de votar en una propuesta, arreglo, o contrato en la que fengan
interés; b) la facultad para votar por una compensacion para si mismo o
cualguier miembro de la Junta Directora, en ausencia de un quérum
independiente; ¢) retiro o no retiro de los Directores, Dignatarios, Ejecutivos
o Administradores por razones de edad. Para ser Director del Emisor no se
requiere ser accionista del mismo.

« No hay clausulas que discrimen contra un tenedor existente o futuro de las
acciones comunes del Emisor. Al 31 de diciembre de 2023, la propiedad
efectiva de la totalidad de las acciones del Emisor se encontraba en posesion
de 232 accionistas.

e« No existen restricciones en cuanto al cambio de los derechos de los
tenedores de las acciones, mas que las establecidas por Ley.

e La Junta General de Accionistas ejerce el poder supremo de la sociedad y
se reunira en sesion ordinaria por lo menos una vez al afio en la forma y en
el dia que determinen los Estatutos y, mientras no sean aprobados los
Estatutos, en la fecha que convoque el Presidente de la sociedad. La Junta
General de Accionistas también sesionara en reuniones extraordinarias que
seran convocadas por el Presidente de la sociedad o por cualquier otro
funcionario o dignatario de la sociedad a quien la Junta Directiva autorice
para hacer la convocatoria y en los casos en que estipulen los Estatutos de
ia sociedad. Las reuniones de la Junta General de Accionistas podran
celebrarse en cualquier parte dentro de la Republica de Panama o en el lugar
o lugares que sefiale la Junta Directiva.

s A la fecha, no hay limitaciones en los derechos para ser propietario de
valores del Emisor.



¢ A la fecha, las acciones del Emisor son de libre circulacién y no existe
restriccion alguna para su traspaso. La propiedad efectiva del 97% de las
acciones del Emisor, al 31 de diciembre de 2023 se encuentran registradas
en Central Latinoamericana de Valores.

e Las modificaciones al capital social del Emisor se realizaran segun lo
establecido por Ley.

D. Descripcion de negocios del Emisor
Giro Normal de Negocios

En el afio 1990, la cadena de Supermercados Xtra inicié sus operaciones con el
enfoque de atender las necesidades del consumidor de areas popuiares,
apalancandose en la expectativa de crecimiento demografico de lugares
distantes con alto trafico y densamente poblados.

La empresa ha mantenido de manera consistente su propuesta valor, lo que le
ha permitido posicionarse en la mente del consumidor como un supermercado
con precios bajos y que cuenta con un amplio portafolio de productos con una
buena relacion calidad-precio para satisfacer ias necesidades de los panamefios
y contribuir a mejorar su bienestar y el de sus familias.

Supermercados Xira opera con cuatro formatos de venta: a) Super Xtra que se
caracteriza por tiendas grandes de 2.500 metros cuadrados a 6.800 metros
cuadrados, situadas en areas de alta densidad y con portafolio que abarca todos
nuestras unidades de negocios (departamentos); b) Xtra Market, Maxi Feria y
Feria Xtra son tiendas de menor escala entre 500 metros cuadrados y 2.500
metros cuadrados en areas residenciales urbanas y rurales con un portafolio
enfocado en el departamento de supermercados.

La estrategia y modelo de negocio que ha implementado Supermercados Xira
le ha permitido a la cadena situarse como el supermercado con mayor
participacién de mercado en Panaméa contando con 52 tiendas en el territorio
con un total de 122 mil metros cuadrados de piso de venta.




A continuacion, se presenta un detalle de las tiendas existentes y su fecha de

apertura:

Chorrillo 2018
Monterrico 1995i  |Changuinola 2018; |Chilibre 2022
QOjo de Agua 1996| |Bugaba 2018| |Chorrera XM 2022
Chorrera 1999 |Transistmica 2018| [Chorrera MXF 2022
Los Pueblos 2001| {Penonomé 2018| |Gran Estacion 2022
Arraijan 2003| |[Cativa 2018| [Puerto Armuelles 2022
Las Acacias 2007} |Santiago Terminal 20197 (laVilla 2022
Vista Alegre 2009| |Las Tablas 2019| |Buena Vista 2022
Condado del Rey 2012} |Aguadulce 2019| |Chitré Centro 2022
Villa Lucre 2014| iChepo 2019] iMafianitas 2022
Chitré 2015 villalobos 2019 Chanis 2023
Santiago Plaza 2015] |Via Israel 2020i |Capira 2023
Sabanitas 2016| |La Marquesa 2020 |Ocu 2023
El Lago 2016} [Calidonia 2021| |Brisas del Golf 2023
David 2017 !Rio Abajo 2021| iSan Isidro 2023
Anclas 2017| |4 Altos 2021 |San Vicente 2023
Pacora 2017 |Coronado 2021
Albrook 2017| |LaSiesta 2022

Descripcion de la Industria

Antecedentes

La industria de supermercados en Panama es altamente competitiva, siendo las
principales cadenas Supermercados Xtra (con los formatos Super Xira, Xtra
Market, Maxi Feria Xta y Feria Xtra); Grupo Rey (con los formatos Rey, Romero,
Mr. Precio y Metro Plus); Super 99; El Machetazo, Supermercados Riba Smith,
Super Carnes, El Fuerte y Price Smart. Ademas de competir entre ellos,
compiten también con otras tiendas de alimentos y productos al detal. En el pafs,
ain no operan supermercados de formato internacional como Carrefour,
Walmart, Casino o sus comparables.

El creciente potencial de la economia panamefia trae consigo un desarrollo y un
crecimiento significativo de la industria de supermercados. Los principales
factores de éxito en la actividad de supermercados han sido: precio, variedad,
calidad, localizacion y conveniencia, servicio, presentacion y diferenciacion.
Para diferenciarse de sus competidores, Supermercados Xtra, fiel a su promesa
valor, mantiene los precios mas bajos del mercado, tiene una amplia variedad
de productos con una buena relacion calidad- precio, y una vasta cobertura
geografica que genera una afluencia de clientela, mientras que su competitivo
programa de lealtad es clave para lograr una alta tasa de retencion en la base
de clientes de la cadena.

Dado los altos volumenes de venta, las grandes cadenas de supermercados
aprovechan las economias de escala para obtener productos a precios mas
bajos. La industria se ha tornado cada vez mas competitiva, con un incremento
de locales dedicados a la venta al detal de productos alimenticios y para el




hogar, al tiempo que el entorno mundial pone una mayor presion schre los
margenes debido a los incrementos en los precios de los commodilies y al alza
de los costos logisticos. Esto ha llevado al sector a una bisqueda continua de
eficiencia operativa y de activar programas de lealtad para conocer mejor las
preferencias de sus clientes. La industria se ha ido adaptando a consumidores
cada vez mas sofisticados, que esperan que la experiencia de compra sea
mucho mas eficiente, y es por ello que en Supermercados Xtra hemos invertido
continuamente en poner a la disposicion de nuestros clientes nuevos metodos
de pago, nuevas formas de pago, como el autopago y hemos modernizado
nuestro canal de e-commerce.

Ambiente Regulatorio

En atencidn a las normas que regulan en Panama a las sociedades andnimas,

las Instituciones Publicas que controlan su funcionamiento administrativo son:

a) El Ministerio de Comercio e Industrias, en cuanto a su licencia Mercantil,

b) El Ministerio de Economia y Finanzas, en cuanto a su tasa Unica, rentas e
impuestos nacionales,

¢) El Municipio del domicilio, en cuanto a tasas e impuestos municipales,

d) Superintendencia de Mercado de Valores, en cuanto a instrumentos
financieros.

Por ofro lado, el Emisor debe cumplir con las disposiciones de salubridad que le

exige el Ministro de Salud, al igual que con la salud ocupacional que le impone

el Ministerio de Trabajo vy las disposiciones de la Autoridad de Proteccion al

Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO) y Autoridad Nacional

del Ambiente (ANAM).

Litigios legales

A la fecha de este informe de actualizacién anual, el Emisor no tenia litigios legales
pendientes que puedan tener un impacto significativo en su condicién financiera y
desempefio.

Sanciones Administrativas

A la fecha de este informe de actualizacién anual, el Emisor no mantiene sanciones
administrativas impuestas por 1a Superintendencia del Mercado de Valores o aiguna
organizacién autorregulada que puedan considerarse materiales con respecto a
esta Emision.

Estructura Organizacional

La estructura Organizativa del Emisor al 31 de diciembre de 2023 se desglosa de
esta forma:

Familia Harari a?ﬁé?:::rﬁiz
Q
54 9% 15.1 %
Supermercados
Xtra SA




El 97% de las acciones comunes y en circulacién se encuentran registradas en la
Central Latinoamericana de Valores, S.A.

Propiedad, Planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2023, Supermercados Xtra, S.A. mantiene activos fijos netos
por la suma de US$96.3 millones.

Terrenos Mejoras Planta y Equipes  Mobiliario Total
2022 2,140,000 41,288,960 31,977,250 14,038,781 89,444,991
2023 2,140,000 43,994,994 35,014,806 15,193,097 96,342,897

. Investigacién, desarrollo, patentes y licencias

Por medio de investigacion de mercado, el Emisor analiza su posicionamiento en el
mercado de venta al detal en Panama comparado con las otras cadenas. En estas
investigaciones, se analizan todas las divisiones de negocio, como supermercados,
frescos, mercancia general, farmacia y cafeteria; y asi conocer su posicionamiento
en cada una de estas frente a sus competidores. Con esta informacion,
Supermercados Xtra define y establece las estrategias a mediano y largo plazo que
se traduzcan en mejoras de indicadores operativos como lo son la compra promedio
por transaccién (ticket promedio) y aumento del trafico en tienda (ndmero de visitas),
entre otros.

Informacién de tendencias

lLa recuperacién de la industria al detal ha avanzado de manera gradual
principalmente debido al entorno inflacionario global y local v la reduccion de los
programas de alivio econdémicos, lo cual ha resultado en una disminucién del poder
adquisitivo de la poblacion de nivel socioeconomico bajo. Esto, aunado a la
disrupcion social observada durante el ultimo trimestre del afio 2023 y a la
incertidumbre generada al ser un afio preelectoral ha llevado a los clientes a basar
sus decisiones de compra principalmente por precio. Supermercados Xtra, ha
prevalecido a estas presiones del mercado pues ha mantenido su promesa de
precios bajos y de esa manera contribuir al bienestar integral del pueblo panamefio.

La empresa siguié adelante con sus planes de expansion, inaugurando 6 tiendas de
diversos formatos para atender las necesidades especificas de los clientes tanto en
las zonas rurales o urbanas a las que llegamos con nuestra propuesta de valor.
Estas aperturas no solo contribuyen a ofrecer opciones con precios mas accesibles
para el pueblo panamefio, sino que también apoya en la generacidén de empleo
directo e indirecto que permitan mejorar la calidad de vida de las comunidades a las
gue ilegamos.

En un contexto mas amplio, la industria retail ha venido experimentando una serie
de cambios, desde la creciente digitalizacion hasta la evolucion de las preferencias
del consumidor y lo que ha llevado a que Supermercados Xtra integre estas nuevas
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tendencias en su operacion.

Un ejempio de ello es el crecimiento del comercio electronico, especificamente el
uso de apps de servicio de entrega a domicilio. Al observar cémo los clientes
priorizan la conveniencia y seguridad, rapidamente se trabajo en la alianza con
PedidosYa donde abastecemos desde 34 tiendas. Esto nos llevo a invertir en
tecnologia y capacitacion del personal para ofrecer una experiencia de
omnicanalidad a nuestros clientes.

La empresa continda invirtiendo en tecnologia como una herramienta clave para
generar mayores eficiencias en la cadena de valor a la vez que nos permite mejorar
la experiencia del cliente a través de la personalizacion de ofertas para mantener {a
leaitad del consumidor. Estrategias como la segmentacion de los clientes,
programas de fidelizacién y ofertas personalizadas estan siendo utilizadas para
mejorar la satisfaccion del cliente y mejorar el desempefio de la entidad.

Las estrategias comerciales de expansién de oferta de producto para satisfacer las
preferencias individuales, asi como la ampliacion del portafolic de marca privada
que ofrece calidad a precios competitivos ha probado ser exitosa pues ha
aumentado el repertorio de productos a la vez que ofrece una mejora en la
rentabilidad. Esto nos permite diferenciarnos en un mercado cada vez mas
competitivo y seguir siendo referentes de precios bajos.

A pesar de los desafios, Supermercados Xtra ha mantenido resultados financieros
positivos, con un crecimiento de 3.9% en los ingresos ordinarios con relacion al afio
anterior. La empresa mantiene su enfoque en maximizar el valor de la operacion,
optimizando la cadena de abastecimientos, ampliando su integracion operativa,
capturando mayores economias de escala y buscando mayores eficiencias en toda
la cadena de valor.

De cara al futuro, continuaremos fieles a nuestra esencia de garantizar siempre los
precios mas bajos del mercado y seguiremos construyendo sobre nuestra estrategia
de expandir nuestra presencia en el mercado y nuestro negocio digital, asegurando
continuar satisfaciendo las preferencias de nuestros clientes, mientras que
fortalecemos nuestra cadena logistica, entregando resultados financieros robustos,
preservando la generacion de efectivo, cuidando los gastos y asegurando que las
inversiones se encuentren alineadas con la estrategia corporativa y la expectativa
de nuestros socios e inversionistas.

10



ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS DEL EMISOR

. Resumen de las cifras financieras del emisor

A continuacién, se presentan las cifras financieras del Emisor para los doce meses

terminados el 31 de dic

iembre de 2022 y 2023.

2023 2022

Activos corrientes:
Efectivo y depdsitas en banco 11,466,547 13,031,066
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 37,110,339 31,851,518
Cuentas por cobrar companias afiliadas y relacionadas 767,868 983,356
Inventarios, netos 109,174,282 97,035,991
Oftros activos 901,916 1,098,945
Activos corrientes por impuestos 2,758,752 1,428,118
Activos corrientes 162,179,704 145,428,994
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo 96,427,957 89,444,992
Activos intangibles, neto 164,966,515 158,756,255
Plusvalia 78,732,750 78,732,750
Activos por derecho de uso, netos 149,559,011 149,981,496
Activo por impuesto diferido 1,259,609 6,834,648
Otros activos 7.817,956 7,000,327
Total de activos no corrientes 488,763,798 490,750,468
Total Activos 650,943,502 636,179,462
Pasivos:
Pasivos corrientes:

Préstamos 20,018,889 -

Bonos emitidos 64,998,849 -

Obligaciones por arrendamientos 12,192,483 11,883,170

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar 128,346,843 137,499,090

Otros pasivos 604,010 635,186
Pasivos corrientes 226,161,074 150,017,446
Pasivos no corrientes:

Préstamos -

Bonos emitidos 129,117,191 193,612,759

Obligaciones por arrendamientos 169,353,012 165,292,498

Pasivo por impuesto diferido

Provision para prima de antigiiedad 3,685,997 3,304,623
Pasivos no corrientes 302,156,200 362,209,880
Patrimonio:

Acciones comunes 98,749,800 98,749,800

impuesto de dividendos prepagados (1,722,974) {1,532,896)

Utilidades no distribuidas 25,599,402 21,876,892
Total de patrimonio 122,626,228 119,193,786
Total de pasivos y patrimonio 650,943,502 636,179,462
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En el siguiente cuadro se puede observar el Estado de Ganancia y Pérdidas para
los periodos culminados 2022 y 2023,

ingresos de actividades ordinarias 865,507,542 832,797,884
Costos de ventas (666,651,921) (650,624,026}
Ganancia Bruta 198,855,621 182,173,858
Otros ingresos 23,679,481 23,573,540
Gastos de depreciacién y amortizacién {20,931,122) (16,581,077}
Depreciacidn de los activos por derecho de uso (16,986,082} (16,112,848}
Gastos de salarios y beneficios a empleados {70,706,066) (65,537,281}
Costos financieros, netos {14,733,130) {15,004,307)
Costos financieros por arrendamientos {13,323,182) {13,154,738)
Gastos de ventas generales y administrativos (59,403,048) {53,395,278)
Ganancia antes de impuesto sobre la renta 26,452,472 25,961,869
impuesto sobre la renta corriente {4,610,078) (7,372,014)
Beneficio por impuesto diferido {819,884) 575,776
Total de gasto de impuesto sobre la renta {5,429,962) (6,796,238)
Ganancia neta del afio 21,022,510 19,165,631
Ganancia neta por accion bdsica 2.10 1.92
Ganancia neta por accién diluida 2.10 1.92

Discusién de los resultados financieros y operativos del emisor

1. Situacidn Financiera del Emisor

Activos

Durante 2023 los activos totales de Emisor aumentaron en US$14.7m (+2.3%)
totalizando US$650.9 millones al 31 de diciembre de 2023.

Los activos circulantes incrementaron US$16.8 millones influenciado por los
siguientes movimientos: a) incremento en la cuenta por cobrar de US$ 5.3 millones
que resulta del Programa Panamé Solidario del MIDES y de los programas de becas
del IFARHU, y b) incremento en inventarios por US$12.1 millones, principalmente,
impulsadas por las dotacién de nuevas tiendas, asf como también a la iniciativa de
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asegurar abastecimiento en categorias clave dentro de la division de supermercado
y atender de manera exitosa las actividades comerciales de principio de afic como
carnavales y comienzo del afio escolar.

Supermercado 71,126,510 62,063,051
Fresco 11,773,468 10,692,040
Farmacia 10,968,379 6,956,488
Ferreteria 3,030,895 2,864,003
Ropa y accesorios 2,380,563 3,614,479
Accesorios para el hogar 2,889,860 3,388,214
Escolar y oficina 709,023 632,146
Otros 1,542,776 2,221,243
Flectrdnica 1,086,912 1,486,304
Recreacion 1,986,826 1,870,536
Linea blanca y muebleria 448,349 590,433
Jugueteria 1,006,971 805,088
Restaurante y panaderia 440,134 364,289

109,390,666 97,548,314
Menos: provisién para inventarios {216,384) (512,323}
Total de inventarios 109,174,282 97,035,991

Los activos no sirculantes se redujeron en US$2.0 millones pasando de U$$490.8
millones a US$488.8 millones al 31 de diciembre de 2023. E! incremento neto de
Propiedad, planta y equipo por US$ 7.0 millones en linea con nuestro plan,
corresponde a adiciones de inversion y expansion por $23.0m y depreciacion por
$16.0 millones, compensado con la reduccion de impuesto diferido.

Pasivos

Al 31 de diciembre de 2023, los pasivos totales del Emisor cerraron en US$528.3
millones incrementando en US$16.1 millones versus el afio anterior.

Los pasivos circulantes aumentaron US$ 76.1 millones pasando de US$150.0
millones a $226.2 millones al cierre de 2023; principalmente por la adquisicién de
préstamos para hacer frente a las necesidades de capital de trabajo resultantes del
retraso en el cobro de los medios de pago del Estado y el Bono Corporativo Serie A
por US$ 65 millones cuya fecha de vencimiento es octubre de 2024.

Los pasivos no circulantes aumentaron US$4.9 millones, pasando de US$ 362.2
millones a US$ 367.1 miliones al 31 de diciembre de 2023 a raiz del incremento en
las obligaciones de arrendamiento cuyo incremento se explica por las nuevas
aperturas.
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Patrimonio
El patrimonio presenta un incremento de US$ 3.4 millones, pasando de US$119.2

millones a $122.6 miliones en diciembre de 2023. La composicién del mismo se
presenta a continuacion.

Impuestos de

Acciones Acciones en dividendos  Utilidades no Total de
Nota comunes Tesoreria prepagado distribuidas patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2021 19 155,785,310 {861,245) 36,209,616 191,833,684
Ganancia del aio ~ - - 19,165,631 19,165,631
Distribucion de dividendos - - 375,778 {31,447,089) (3107131
Recompra de acciones - {109,505,328) - {82,519y {109,587 847)
Capilalizacién de acciones en tesoreria - 52,469818 - (2,568,747) 49,901,071
Impuestos de dividendos prepagados - - (1,047 ,429) - (1,047 429)
Saldo al 3F de diciembre de 2022 19 155,785,310 (57,035,510} (1,532,806) 21,976,892 F15,193,790
Ganancia del afio - - - 21,022,510 24,022,510
Distribucion de dividendos - - 696,000 (17,400,000} (16,704,000}
Impuestos de dividendos prepagados - - {886,078) - (886,078)
Saldo af 3 de dicismbre de 2023 19 155,785,310 (57 035,510) (1,722,974} 25,508,402 122,626,226

A partir de la salida al mercado secundario en el mes de Junio 2022, el Emisor ha
ajustado su politica de dividendos acordando la periodicidad a trimestral, previa
presentacion a la Junta Directiva, y siempre que se cumplan con los criterios
aprobados para tal efecto.

El emisor ha pagado dividendos como se indica a continuacion:

Enero 8/.6,250,000 B/.5,800,000
Abril B/.5,800,000 B/.25,647,089

Agosto B/.5,800,000

Octubre B/.5,800,000

2. Liguidez del Emisor

El indice de liquidez a cierre de diciembre 2023 se ubicé en 0.72x vs. 0.97x
registrado a diciembre de 2022. Esta disminucion ha sido generada por el aumento
en el pasivo circulante producto del vencimiento del Bono Corporativo Serie A,
aunado al préstamo solicitado por US$ 20 millones debido al desfase en cobros del
Estado.
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3. Resultado de las Operaciones del Emisor

Los ingresos de actividades ordinarias al finalizar el afio 2023 se situaron en
US$865.5 millones con un aumento de 3.9% vs. 2022. Dicho crecimiento se debe a
la materializacién del plan de expansién de la empresa a nivel nacional,
fortaleciendo nuestra cobertura geogréfica con 6 nuevas tiendas, a la vez que
acercamos nuestra propuesta de valor a mas clientes potenciales. Dicho plan nos
permitié continuar mejorando nuestra posicion de mercado en términos de
participacion de ventas. Adicionalmente, la venta fresca de tiendas nuevas nos
permitié compensar la desaceleracion y posterior eliminacion, en octubre de 2023,
del programa de ayuda social que beneficid a nuestros clientes mas vulnerables
econémicamente (vale Digital) desde el 2020, al igual que absorber el impacto
desfavorable que tuvieron los disturbios y la paralizacion de la cadena logistica
ocasionada por los cierres de las principales vias del pais en el Q4 del 2023, con su
correspondiente impacto en la economia

Adicionalmente, logramos una mejora en margen bruto de 110 bps, generada
principalmente por la expansion de nuestra base de proveedores, apuntando a
optimizar la adquisicion eficiente de productos con una buena relacion calidad-
precio. Esto se ve reforzado también por un incremento en la centralizacion logistica
de una parte relevante de los productos tanto locales como importados, asegurando
abastecimiento y mejorando la percepcion de calidad y frescura a la vez que nos
permite optimizar nuestra eficiencia y oportunidad de resurtido a tiendas.

Estas acciones fueron clave para permitimos afrontar exitosamente las presiones
en margen originadas por el alza en los precios de los commodities a nivel mundial
y el entorno local que se ha enfrentado a una intensa actividad competitiva.
Considerando lo anterior, nos enorgullece confirmar que seguimos siendo
reconocidos como el méximo referente de ahorro en Panama por més de 33 arios.

El nivel de gastos generales administrativos y de ventas, excluyendo el efecto de
aperturas, se han mantenido bajo control gracias a la implementacion de eficiencias
a lo largo de la cadena de valor.

Continuamos manteniendo nuestro nivel de inversién en mercadeo, con
promociones y comunicacion efectiva a nuestra base de clientes, la cual contintia
creciendo con aquellos que hemos ido atrayendo conforme nos acercamos a sus
comunidades. Esto lo evidenciamos con el indicador de clientes fidelizados que
aumentd en un 1% vs el cierre del afio 2022, mientras que las visitas de dichos
clientes fidelizados incrementaron en 9.4% con respecto al afio anterior.

El gasto de salarios alcanzé los US$ 70.7 millones; mostrando un incremento de
7.9% vs el mismo periodo comparable del afio pasado. Dicho aumento es explicado
principalmente por el efecto de las aperturas de tiendas nuevas. Si se excluye dicho
efecto, el gasto incrementa Unicamente 3.1% contra el periodo precedente,
manteniendo siempre como prioridad nuestro plan de fortalecimiento del talento de
la empresa, que nos permite seguir entregando resultados positivos y retadores a
nuestros accionistas, al tiempo que somos una marca empleadora robusta y
atractiva, buscando permanentemente [a generacién de eficiencias en procesos y
sistemas para ser el operador de més bajo costo del mercado, apalancado en
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tecnologia que redunde en seguir manteniendo la canasta basica mas econdmica
del pais

La ganancia antes de intereses, depreciacion, amortizacién e impuestos (EBITDA),
incluido el impacto de la adopcion de la norma NIIF 16 (Arrendamientos), estuvo en
US$92.4 miliones y margen de 10.7%, con alza de US$5.6 millones vs. los US$86.8
millones observados en el 2022, con un margen de 10.4%.

Por su parte, el EBITDA ajustado, sin considerar el efecto de NIIF 18, ascendid a
US$67.0 millones y margen de 7.7%, un incremento de 5.6% vs. el 2022 de US$63.4
miliones y margen de 7.6%. Dicha mejora en el margen EBITDA es el resultado de
los esfuerzos previamente mencionados en mejora de margen bruto y un riguroso
control de gastos.

La conciliacion entre el EBITDA con y sin NIIF 16 se detalla a continuacion:

EBITDA CON NIIF 16
Valores en US3$

Dic 2023 Dic 2022 Variacion
Ingresos de actividades ordinarias 865,507,542 832,797,884 32,709,658
Ganancia bruta 198,855,621 182,173,858 16,681,763
Margen Bruto 22.98% 21.87%
{+) Otros ingresos 23,679,481 23,573,540 105,941
() Gastos operacionales, excluides depreciacion y an (130,109,114} {118,532,559} (11,176,555)
=Ebitda 92,425,988 86,814,839 5,611,148
Ebitda / Igresos operacionales 10.68% 10.42%
{-) Depreciacion y amortizacidn (20,931,122} {16,581,077) (4,350,045)
[-} bepreciacion y amortizacion por derechos de uso | {16,086,082) (16,112,848) (873,234}
= Ganancia operacional 54,508,784 54,120,914 387,870
Margen operacional 6.30% 6.50%

EBITDA AJUSTADO (SIN NIIF 16)
Valores en USS

Dic 2023 Dic 2022 Varjacién
Ingresos de actividades ordinarias 865,507,542 832,797,884 32,709,658
Ganancia bruta 198,855,621 182,173,858 16,681,763
Margen Bruto 22.98% 21.87%
(+) Otros ingresos 23,679,481 23,573,540 105,941
(-} Gastos operacionales, excluidos depreciacidn y am (130,109,114} (118,932,559} (11,176,555}
{-) Alquileras {25,438,165) (73,415,223} {2,022,942)
=Ebitda 66,987,823 63,399,616 3,588,207
Ebitda / lgresos operacionales 7.74% 7.61%

Los gastos por depreciacién y amortizaciéon de activos por derecho de uso
alcanzaron la suma de US$20.9 millones al cierre de diciembre de 2023, versus los

16




R Aray)
/g'f'}f ,er“;.

$16.6 millones observados en el mismo periodo del afio anterior. El aumento es
explicado principalmente a las aperturas de tiendas, las inversiones en tecnologia
para fortalecer nuestra seguridad informatica, renovacién de equipos e
implementacion de nuevas plataformas de software con el objetivo de mejorar
continuamente nuestra eficiencia operativa.

Los gastos de intereses representaron un refo importante en el 2023. Ello debido al
alza de tasas de interés experimentada por el incremento de la tasa SOFR yala
necesidad de utilizar mayor endeudamiento para hacer frente a la situacion de
capital de trabajo que enfrenta el canal moderno, principalmente por los retrasos en
los cobros de los programas de alivio econdmico y apoyo educativo. Estos
elementos llevaron a que el pago anual de intereses alcanzara los $15.0m en 2023.

Supermercados Xtra continia mostrando, a través de sus resultados financieros, un
crecimiento rentable el cual se confirma al observar un crecimiento en el EBITDA de
$5.6 millones al cierre del afio 2023. Seguimos comprometidos con nuestro plan de
expansion a nivel nacional, asi como en continuar apalancandonos de estrategias
en materia logistica y tecnolbgica que nos aseguren la continuidad de nuestras
operaciones, de manera rentable y manteniendo en todo momento nuestra promesa
de valor. Esto lo haremos acompafiado de un programa ordenado y estratégico de
fortalecimiento de nuestras marcas privadas, mejorando nuestro surtido en la
divisién de frescos e incorporando productos importados que cada vez mas esta
buscando nuestro cliente.

Analisis de perspectivas del emisor

Ef afio 2023 mostro ser desafiante para el entorno local, no solo por las presiones
externas como el alza de los costos de commodities, entre otros; sino también como
resultado de los impactos en la economia local como consecuencia de la disrupcion
social que enfrentd el pafs en el mes de Octubre y Noviembre; asi como al
desescalamiento de programas de alivio econdmico como el Bono Solidario, el cual
fue suspendido en Octubre de 2023. Estos elementos generaron un impacto
desfavorable en la economia del pals a nivel macro, mostrando niveles de
desaceleracion en los indicadores de empleo, actividad econdmica y consumo,
permeando a todas las capas de la sociedad, pero impactando particularmente al
nivel socioeconémico mas vulnerable, lo cual se evidencia en el descenso en las
cifras de nuevos contratos de empleo. Eso tiene un impacto relevante el
comportamiento de los clientes, quienes buscan ser mas cautos en los gastos para
poder hacer frente al entorno econémico, laboral y social que enfrentan y al nivel de
incertidumbre natural de un afio pre-electoral.

Este contexto nos impulsa ain mas a llegar a todas las comunidades de Panamé
con nuestra propuesta de valor, la cual estamos convencidos que ofrece un pilar
fundamental para mejorar el bienestar de las familias panamefias donde nos
establecemos; no sélo porque nuestros clientes tienen acceso a jos mejores precios
de! mercado para satisfacer sus necesidades, sino también porque contribuimos al
desarrollo de dichas comunidades al ser fuente de empleo fresco y sostenible para
muchas familias panamefias.

Nuestra estrategia de cercania y conveniencia la hemos continuado fortaleciendo
tanto con el plan de expansion fisica que nos llevd a abrir 6 tiendas a lo largo del
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afio 2023, asf como también con la alianza con la empresa PedidosYa la cual nos
ha permitido acceder a una nueva base de clientes impulsando nuestra venta online,
que se ha expandido 5 veces versus el resultado observado en el 2022. Aunado a
esta iniciativa, hemos continuado mejorando nuestra plataforma de e-commerce
para hacer la experiencia de nuestros clientes mas facil y efectiva.

Nos sentimos orgullosos de nuestra agilidad para adaptarnos a las preferencias de
nuestros clientes. Su opinién nos sigue marcando las pautas para los proyectos
comerciales que tenemos en nuestra hoja de ruta y estamos seguros que nos
encontramos construyendo las bases para continuar creciendo sosteniblemente,
asegurando cumplir con las preferencias de nuestros clientes, mientras que
fortalecemos nuestra cadena logistica, entregando resultados financieros robustos,
preservando la generacion de efectivo; cuidando los gastos y asegurando que
nuestras inversiones se encuentren alineadas con nuestra estrategia corporativa.
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ill. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES,

ASESORES Y EMPLEADOS
Directores y Ejecutivos

Directores y Dignatarios

Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivos y Administradores y Em pleados
de Confianza, ha sido designado sobre la base de un arreglo o entendimiento con
accionistas mayoritarios, clientes o suplidores. A continuacién, se presentan los
directores del Emisor y sus biografias:

Nombre Posicion Desde

Diego Acevedo Director y Presidente 24 enero 2017
Charles Harari Directo y Tesorero 24 enero 2017
Murad Harari Dabah Secretario y 24 enero 2017

Presidente Ejecutivo

Juan Pablo Ortiz Director 24 enero 2017
Murad Harari Sasson Director 24 enero 2017
Marggie Hafeitz Douek Director 17 marzo 2023
Pedro Pablo Cuevas Director 24 enero 2017

Nombre: Diego Acevedo
Director y Presidente

Nacionalidad: Colombiana

Fecha de nacimiento: Octubre 26, 1975

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Repuiblica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Panama, Republica de Panama

Teléfono; +507-2909077 Fax N/A

Correo electrénico dacevedo@southerncrossgroup.com

Es socio de Southern Cross Group y es responsable por la oficina de Colombia
desde 2010. Ha liderado varias transacciones en Colombia y Panama y participa en
la Junta Directiva de compafifas del portafolio en Colombia, Panama, México y Chile.
Anteriormente, Diego se desempefié como Principal en Palmfund Management y
previamente como consultor en Booz Allen Hamilton en Bogota y Nueva York.

Diego es Ingeniero Industrial de la Universidad de los Andes en Colombia y cuenta
con un MBA de la Universidad de Stanford de Estados Unidos

Nombre: Charles Harari
Director y Tesorero

Nacionalidad: Panameifia
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Fecha de nacimiento: Noviembre 27, 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Supermercados Xtra, Ciudad Radial, Juan
Diaz, Ciudad de Panama

Direccion postal: 0838-01259 Panama, Republica de Panama

Teléfono: +507-290-9000 Fax: 290-0291

Correo electrénico: chharari@superxtra.com

El Sr. Harari es director y accionista de Supermercados Xtra. Actualmente, mantiene
el cargo de Director y Tesorero. En material social empresarial, es Sub-tesorero de
la Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacién sin fines de fucre b'nai
b'rit, entre otras. En materia comercial, es director de varias compafilas inmobiliarias,
encargadas de desarrollar proyectos residenciales en Punta pacifica, Obarrio y en
Panama Oeste, director de Wisper, compafiias que brinda servicios de internet a
nivel nacional y director de diversas compafifas relacionadas al sector energético,
entre otras. Adicionalmente ostenta el cargo de Secretario de Lion Hill Capital, S.A.
El Sr. Harari es graduado de fa Universidad Santa Maria L.a Antigua, donde obtuvo
su Licenciatura en Ingenieria Civil.

Nombre: Murad Harari Dabah
Secretario y Presidente Ejecutivo

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: Agosto 25, 1979

Domicilio comercial- Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Fanama

Direccién postal 0838-01259 Panama, Republica de Panama

Teléfono: +507-290-9000 Fax: 290-0291

Correo electronico: murad@superxtra.com

El Sr. Harari es director y accionista de Supermercados Xtra. Actualmente, mantiene
el cargo de Secretario y Presidente Ejecutivo. En material social empresarial,
participa activamente en actividades sociales dentro de la comunidad hebrea,
director de la escuela La Academia Hebrea, padrino fundador de la Fundacion
JUPA- Supérate y encargado del manejo social empresarial de Supermercados Xtra.
En material comercial, es director de la Junta Directiva de Banco Metrobank, y
miembro de diversos comités ejecutivos dentro de la operacion de dicho banco.

Nombre: Juan Pablo Ortiz
Directfor

Nacionalidad: Calombiana

Fecha de nacimiento: Noviembre 14, 1977

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507-2809077 Fax: N/A

Correo electronico: jportizal@gmail.com

Juan Pablo es emprendedor en serie y Director de miltiples organizaciones en el
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sector financiero y de retail a nivel regional. Hasta 2021 fue Principal de Southern
Cross Group desde 2014. Como parte de su rol en Southern Cross Group, fue
miembro activo en la estructuracion y ejecucion de las inversiones en
Supermercados Xtra (Panama) y Volta (Chile).. Previo a Southern Cross Group, fue
cofundador de la empresa de pagos Wompi, adquirida por Bancolombia y previo a
esto se desempefid entre 2010 y 2013 como CEO de Aportes en Linea, principal
operador de informacion de Seguridad Social en Colombia y empresa que inicio y
consolidd dentro del Grupo Aval. Antes de asumir dicha posicion fue consultor en
McKinsey & Company en las oficinas de Bogota y Londres entre 2003 y 2013 donde
sirvié multiples industrias, al igual que en Procter & Gamble donde inicié su carrera
desempefiandose en el drea de estrategia comercial.

Juan Pablo es Ingeniero Industrial de la Universidad de los Andes en Colombia y
cuenta con un MBA de 1a Universidad de Harvard de Estados Unidos.

Nombre: Murad Harari Sassen
Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento; Noviembre 18, 1986

Domicilio comercial: SuperXira Oficinas Centrales, Juan Diaz Calle Principal,
Panama, Reptblica de Panama

Direccién postal SuperXtra Oficinas Centrales, Juan Diaz Calle Principal, Panama,
Republica de Panama

Teléfono: +507-2900000 Fax: N/A

Correo electronico:. marky@superxtra.com

Murad Harari Sasson, es Director de Supermercados Xtra. En el pasado se
desempefd como director regional del area central de la cadena y como director de
expansién. En la actualidad, ademas de su rol como director de Supermercados Xira
se desempefia como director de multiples organizaciones de Retail, Bienes Raices
e industrias afines en Panama dentro de las que se destacan Rodelag, Kingsland |
y Kinglsand 1l y diversas compafiias inmobiliarias del Grupo Harari entre otras.

Nombre: Marggie Hafeitz
Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: Octubre 31,1981

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xira, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507-2900077 Fax: N/A

Marggie Hafeitz es directora y accionista de Supermercados Xtra. Actualmente, es
directora en empresas tales como la empresa de desarrolio inmobiliario Pacity
Development S.A. y el Family Office Mem Capital Inc. donde participa en inversiones
de varias industrias. A nivel de organizaciones sociales sin fines de lucro, Marggie
pertenece al comité ejecutivo de la organizacion Fundacion Emet y participa como
asesora de otras organizaciones comunitarias. La Sra. Hafeitz es educadora de
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profesion donde por 20 afios dicto clases en el Instituto Alberto Einstein y
actualmente por medio de su empresa E-Nova dicta cursos para educadores a nivel
nacional.

La Sra. Hafeitz recibié su Licenciatura en Fiorida State University (Bachellor of Arts)
y ademas obtuvo su Maestria en Docencia Superior en U (International University).

Nombre: Pedro Pablo Cuevas
Director

Nacionalidad: Chilena

Fecha de nacimiento: Septiembre 14, 1953

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccion postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, RepUblica de Panama.

Teléfono: +S07-2909077 Fax: N/A

Correo electrénico: pcuevaslarrain@gmail.com

Pedro Pablo ha pasado la mayoria de su vida profesional en el mundo de ventas al
detal. Fue el Presidente Ejecutivo de Supermercados Unimark desde 1994 a 1998,
Del 2000 al 2007 se mudé a Colombia para tomar el rol de Presidente Ejecutivo de
Carulla Viveros S.A. Luego de ello, retorné a Chile para trabajar como consulfor y
ser parte de diferentes juntas directivas de empresas tales como; Alvi,
Supermercados del Sur, y SMU. Del 2012 a la fecha, forma parte de Ia junta directiva
de Muebles Jamar en Colombia y Supermercados Xtra en Panama.

Principales Ejecutivos y Administradores

Nombre: Alberfo Calvo
Presidente

Nacionalfidad: Espafol

Fecha de nacimiento: Enero 8,1969

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507-2909077 Fax: N/A

Correo electronico. acalvo@superxtra.com

Alberto Calvo es un profesional con mas de 30 afios de sdlida trayectoria en la
industria de retail, a cargo de operaciones internacionales en Brasil, Espana,
Singapur, Alemania y China; entre otros paises, en reconocidas cadenas como:
Patria, Casino, Metro, Carrefour y Promodes, donde fue responsable de la
organizacion, compra, venta y distribucion eficiente de mas de 450 tiendas entre
supermercados, hipermercado, gasolineras, farmacias, y lidero equipos
multiculturales de mas de 30,000 colaboradores.
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Nombre: Karen Barahona
Vicepresidente Financiero

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: Agosto 29, 1975

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Replblica de Panama.

Direccion postal; Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507-2909077 Fax: N/A

Correo electronico: kbarahona@superxira.com

Karen Barahona es una ejecutiva con mas de 20 arfos de experiencia en el campo
de las Finanzas, formando equipos como socios de negocios para crear valor, con
uha gran experiencia en consumo masivo, Se unié al equipo de Supermercados Xtra
el 16 de noviembre de 2020, como Vicepresidente de Finanzas y Administracion.

Previo a su incorporacion a Supermercados Xtra, Karen desarrolié la mayor parte
de su carrera en Finanzas, llegando a ocupar los mas altos cargos en su area de
gestion en multinacionales dedicadas a la produccidén y comercializacion de
cervezas en Panama.

En materia empresarial, aparte de su rol como Vicepresidente Financiera, Karen ha
formado parte de diversas Juntas directivas tanto de empresas como de
instituciones sin fines de lucro, con proposito social.

Karen es Ingeniera Industrial Administrativa, egresada de la Universidad Santa
Maria la Antigua (Panama) y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas del INCAE (Nicaragua).

. Asesores Legales

Asesores Legales internos - Emisor

E| Asesor Legal Interno de Emisor es la Licenciada Marisa Vanegas con idoneidad
No. 14165 Domicilic Comercial: Supermercados Xira, Calle 7ma, Ciudad Radial,
Juan Diaz, ciudad de Panamé, Republica de Panama.

Apartado Postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Correo electrénico: mvanegas@superxtra.com

Teléfono: +507-2909077

Facsimil: N/A

Asesores Legales Externos {Co-Estructuradores de la Emision Publica de
Bonos Corporativos)

Aleman, Cordero, Galindo & Lee ("ALCOGAL"}, con domicilio en Torre Humboldt
Tower, Piso 2, Ciudad de Panama, Republica de Panama; Teléfono: 269-2620 y
Fax: 264-3257, actud como asesor legal de los Co-Estructuradores, la Casa de
Valores- y Puesto de Bolsa, el Agente Administrative, el Agente de Pago, Registro
y Transferencia y el Agente Fiduciario en la presente Emision de Bonos
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Corporativos. En esta capacidad ALCOGAL ha asesorado a los agentes
mencionados anteriormente en la preparacion de la solicitud de registro de la oferta
ptiblica de los Bonos, del Convenio de Agente de Pago, Registro y Transferencia,
de! Prospecto Informative, el Fideicomiso de Garantia y en el registro de los Bonos
en la Superintendencia del Mercado de Valores y en la Bolsa de Valores de Panama,
S.A. La persona de contacto en Aleman, Cordero, Galindo & Lee es el Licenciado
Arturo Gerbaud, con correo electronico: agerbaud@alcogal.com.

. Asesores kExternos

El auditor externo del Emisor es la firma Deloitte. EI nombre del contacto principal
es la Licenciado Luis Castro

Domicilio Comercial: Torre Banco Panama, Piso 10, Avenida Boulevard y La
Rotonda, Costa del Este

Apartado Postal: 5226, Panamé, RepUblica de Panama

Correo Electronico: Leastro@deloitte.com

Teléfono: +507-303-3410000

Facsimif: NIA

Los honorarios por servicios de auditoria y otros servicios distintos de auditorfa
correspondientes al ejercicio 2023 a Supermercados Xtra, S.A. prestados por fa
firma auditora se presentan a continuacion:

Otros
Servicios de servicios Servicios Otros Total
auditoria relacionados fiscales servicios
a auditoria
2023 96,000 0 0 0 0

Servicios de auditoria: Corresponde a los honorarios por la ejecucion de la
auditoria de los estados financieros al cierre del perfodo y de las revisiones
trimestrales correspondientes, con la finalidad de obtener una opinion sobre la
razonabilidad de los estados financieros.

El responsable de la auditoria interna del Emisor es la Licenciada Alejandra David.

Domicilio Comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Apartado Postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Correo Electrénico; adavid@superxtra.com,

Teléfono: +507-2908077

Facsimif: N/A

. Asesores Financieros

Banco General, S.A. y Banistmo, S.A. actuaron coma Co-Estructuradores de la
Emision de Bonos, siendo sus responsabilidades las de encausar y supervisar la
preparacion de la Emision, elaborar y desarrollar el modelo financiero, acompafar
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al Emisor durante el proceso de la obtencion de la calificacion de riesgo, coordinar
con los asesores legales la elaboracion de la documentacion legal pertinente, y
obtener el registro de la Emision de Bonos por parte de la Superintendencia del
Mercado de Valores, el listado de la misma en la Bolsa de Valores de Panama, S.A.
y la consignacion de los Bonos en a Central Latinoamericana de Valores, S.A.

Banco General, S.A. y sus subsidiarias y afiladas, mantienen los roles de Asesor
Financiero y Coordinador de Libro para el listado de las Acciones Comunes en
Latinex (para negociacion en el mercado secundario} y de su registro en la SMV,
Agente de Pago, Registroy Transferencia del presente registro. Banco General, S.A.
es accionista de Latinex Holidings, Inc., sociedad tenedora de las acciones de la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y de Latinclear.

. Designacion por acuerdos o entendimientos

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General del Emisor son elegidos
por acuerdos de los accionistas mayoritarios. A la fecha, ningun Director, Dignatario,
Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su cargo sabre la base de

arreglos o entendimientos con clientes o suplidores del Emisor.

. Compensacion

E| emisor cuenta con 5,448 empleados al 31 de diciembre de 2023 a quienes pago
en concepto de salarios y beneficios a empleados la suma de US$70.7 miliones
versus US$65.5 millones el afio 2023.

El monto total reservado por el Emisor en provision para prima de antigliedad e
indemnizacion, para el afo fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023 fue de
US$3.2 millones. (US$3.1 millones para el afio fiscal terminado el 31 de diciembre
de 2022).

. Gobierno corporativo

El Emisor cumple con las reglas y procedimientos de buen gobierno corporative
contenidas en el Acuerdo No. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003, por ef cual se
recomiendan guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores.

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre el Emisory sus Directores.
La relacion se rige por lo establecido en la Junta de Accionistas. Los actuales
miembros de la Junta Directiva llevan ejerciendo sus cargos desde el 25 de enero
de 2017, con excepcién de Marggie Hafeitz quien fue nombrada el 17 de marzo de
2023.

Practicas de Buen Gobierno

Aparte de las Juntas Directivas recurrentes, los Directores han establecido
comités para gestionar el negocio de manera que le facilite la toma de decisiones
efectiva y oportuna. A continuacion, un breve listado de los comités que apoyan
la gestion de la administracion:
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+  Comité de Capex y Expansion
« Comité Financiero

« Comité de Innovacion

« Comité de Talento

» Comité de Auditoria

+ Junta Directiva

En adicién a estos comités, la empresa gestiona comités operativos
regulares, como ef Comité de Negodaio, Comité de Producto, Comité de Etica,
Comité Directivo (DIREX), entre otros.

10. Empleados

Iv.

Al 31 de diciembre de 2023 el detalle de los empleados del Emisor es el siguiente:

Provincia de Panamay O R 3,283 3,675 3,949
Provincia de Chriqui 316 305 327 326
Provincia de Coldn 244 442 300 391
Provincia de Herrera 183 168 189 211
Provincia de Los Santos 83 79 101 98
Provincia de Veraguas 254 239 231 231
Provincia de Bocas del Toro 58 55 54 51
Provincia de Coclé 211 204 198 191
TOTAL 5,079 4,775 5,075 5,448

La mayoria de los colaboradores arriba descritos no se encuentran afiliados a ningtin
grupo sindical. De la totalidad de empleados enunciada, al 31 de Diciembre de 2023,
1,789 empleados se encuentran adscritos a la Unidn de Empleados del Comercio
(1,480 en 2023). Las relaciones de la empresa con este sindicato se manejan dentro
de un ambiente de respeto y congiliacion.

PROPIEDAD ACCIONARIA

El emisor es una empresa publica cuyas acciones se cotizan en la Bolsa
Latinoamericana de Valores. Las acciones son titularidad de los accionistas gque son
los propietarios de la empresa en el porcentaje que representa su participacion
sobre la totalidad de las acciones.

A continuacion, se detalla los accionistas que tienen una participacion mayor del
10%.

Familia Harari 8,485,933 84.86% 4 2%
Tenedores indirecto! 1,514,067 15.14% 230 98%
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ACCIONISTAS PRINCIPALES

La Familia Harari es un grupo empresarial panamefio. Dentro de las principales
negocios del Grupo se encuentran las actividades de Retail, siendo la familia
fundadora y gestora de Supermercados Xtra S.A. Adicionalmente cuenta con
actividades en finca raiz iniciando por locales comerciales como insumo clave para
las operaciones de Supermercados, posteriormente incursionando con inversiones
minoritarias de proyectos de vivienda en areas coma Punta pacifica, Costa del Este
y Calle 50 entre otras, al igual que en proyectos de oficinas y logistica en la ciudad
de Panama. La familia también cuenta con inversiones en el sector de
telecomunicaciones, energia y otras industrias tanto en Panama como en otros
paises vecinos.

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

A continuacién, se presentan las saldos y transacciones mas importantes con partes
relacionadas al 31 de diciembre de 2022 y 2023.

2023 2022
Centro Super Market, S.A. 650,954 915,955
Consorcio De Valores, S.A. 221,612 67,401
872,566 983,356

No existen politicas o condiciones bajo las cuales se realizan créditos entre las
partes relacionadas. No existen créditos con partes relacionadas.

En adicion se presentan las transacciones por contratos de servicios de vigilancia y
servicio de alojamiento de planilla realizados por las empresas relacionadas de la
Empresa.

2023 2022

Servicios de vigilancia 5,853,858 4,394,416

ENMIENDAS Y CAMBIOS

Toda la documentacién que ampara la Emisién de Bonos Corporativos podra ser
corregida o enmendada por el Emisor, sin el consentimiento de las Tenedores
Registrados con el propésito de remediar ambigtiedades o para corregir errores
evidentes o inconsistencias en la documentacién. El Emisor debera suministrar tales
correcciones o enmiendas a la SMV para su autorizacion previa su divulgacion. Esta
clase de cambios no podra en ningln caso afectar adversamente los intereses de
los Tenedores Registrados.
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Copia de la documentacion que ampara la modificacidon de términos y condiciones
de los Bonos Corporativos ha sido remitida a la Superintendencia del Mercado de
Valores.

En el caso de cualquier otra modificacion, cambio o dispensa que el Emisor desee
realizar en los Términos y Condiciones de las Bonos y/o en la documentacion que
ampara esta Emision se requeriran los siguientes consentimientos:

Para una modificacién o dispensa relacionada con la tasa de interés, plaza,
redencién anticipada, pago a capital, Endeudamiento y/o garantias de cualquiera de
las Series de los Bonos, se requerira la aprobacion de los Tenedores Registrados
que representen en su conjunto al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un momento
determinado (la "Super Mayoria de los Tenedores Registrados”).

Para la modificacién o dispensa de cualquier ofro término y condicion de cualquiera
de las Series de los Bonos, los cuales podran ser dispensados o modificados por
iniciativa del Emisor, se requerira el consentimiento de aquellos Tenedores
Registrados que representen en su conjunto al menos el sesenta y seis por clento
(66%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un
momento determinado (la "Mayoria de los Tenedores Registrados”).

Adicionalmente, se deberan aplicar las normas adoptadas per la SMV en el Acuerdo
No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, el cual regula el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de madificaciones a términos y condiciones
de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicion que esta
determine.

Vill. TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos por el Emisor, gozaran de ciertos
beneficios fiscales segan lo estipulado en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1998

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad con
el Articulo 334 del Texto anico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, por el
cual se crea la Superintendencia de! Mercado de Valores y se regula el mercado de
valores de la Republica de Panama (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado),
para los efectos del impuesto sabre la renta, del impuesto sobre dividendos y del
impuesto complementario, no se consideraran gravables las ganancias ni
deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores, siempre y
cuando dichos valores estén registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Repliblica de Panama y 1a enajenacion de los mismos se dé a través
de una boisa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley
No. 18 de 19 de junio de 2008, en los casos de ganancias obtenidas per la
enajenacion de valores emitidos per personas juridicas, en donde dicha enajenacion
no se realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el
contribuyente se sometera a un tratamiento de ganancias de capital y en
consecuencia calculara el impuesto sobre la Renta sobre las ganancias obtenidas a
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una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. EI comprador
tendra la obligacion de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento
(5%) del valor total de la enajenacion, en concepto de adelanto al Impuesto sobre la
Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra Ia obligacion de remitir al
fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que
surgié 1a obligacion de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad Emisora es
solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra optar
por considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto sobre la Renta
definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del
Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por
ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el
contribuyente podra presentar una declaracién jurada especial acreditando la
retencion efectuada y reclamar el excedente que pueda resuitar a su favor como
crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro del periodo fiscal en que
se perfeccioné la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas en la
enajenacion de los valores no sera acumulable a los ingresos gravables del
contribuyente.

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera estos fuera de una Bolsa de Valores
u otro mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia el registro de la transferencia del Bono a su nombre, debera mostrar
evidencia al Emisor de la retencion del cinco por ciento (5%) a que se refiere el
Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 por concepto de pago delimpuesto
sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de los
Bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses: De conformidad con el Articulo
235 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999 (tal
como dicho Decreto Ley ha sido reformado), los intereses que se paguen o acrediten
sobre valores registrados en Ia Superintendencia del Mercado de Valores, estaran
exentos del Impuesto sobre la Renta, siempre vy cuando los mismos sean
inicialmente colocados a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.
En vista de que los Bonos seran colocados a través de la Bolsa de Valores de
Panama3, S.A., los tenedores de estos gozaran de este beneficio fiscal.

Si los Bonos registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores no fuesen
colocados a través de tal bolsa de valores, los intereses que se paguen a los
tenedores de estos causaran un impuesto sobre la renta del cinco por ciento (6%}
el cual sera retenido en la fuente por el Agente de Pago, Registro y Transferencia.
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Il PARTE: RESUMEN FINANCIERO

Ingresos de actividades ordinarias 865,507,542 832,797,884
Margen Operativo 198,855,621 182,173,858
Gastos generales y administrativos - 59,403,048 - 53,395,278
Ganancia neta del ario 21,022,510 19,165,631
Ganancia neta por accidn basica 2.10 1.92

Activos corrientes 162,179,704 145,428,994
Total Activos 650,943,502 636,179,462
Pasivos corrientes 161,162,225 150,017,446
Pasivos no corrientes 367,155,049 362,209,880
Patrimonio:
Acciones comunes 98,749,800 98,749,800
Impuesto de dividendos prepagados (1,722,974) (1,532,896)
Utilidades no distribuidas 25,599,402 21,976,892

Dividendo / Accidn

Pasivo Total / Patrimonio
Razon Corriente

Il PARTE: ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al informe de Actualizacion Anual los estados financieros de Supermercados
Xtra, S.A., para el afio fiscal terminado al 31 de diciembre de 2023. Los estados financieros
del Emisor del afio fiscal 2023 fueron auditados por la firma Deloitte.

IV PARTE: ACTUALIZACION DEL INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

Se hace referencia al informe emitido por la calificadora de Riesgo con fecha 25 de agosto
de 2023. Fitch Ratings ha reafirmado la calificacion de Supermercados Xtra en A+ (pan},
como emisor nacional a largo plazo y perspectiva Estable.

Al mismo tiempo, afirmé en ‘A+(pan) la calificacion de la Emision Publica de Bonos
Corporativos por hasta USD250 millones, bajo Resoluciéon No. SMV — 418 — 19 de 14 de
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octubre de 2019.

Tal como lo indica el informe, uno de los factores clave de esta calificaciéon es la mejora en
el apalancamiento de la empresa en un entorno desafiante, el cambio en la estructura de
capital y un perfil de negocio estable, asi como el cumplimiento del plan de expansion y la
expectativa de niveles de flujos de caja positivos y sostenibles.

V PARTE: DIVULGACION

El Emisor divulgara el Informe de Actualizacion Anual para el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2023 mediante su inclusién en la pagina de internet de la Bolsa de Valores de
Panama (www.latinex.com).

26 de marzo de 2024
Apoderado Legal,

Murad Harari
Director
Supermercados Xtra, S.A.
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“Cste  documento ha sido preparado  con el
conocimiento de que su confenido seré puesto a
disposicién del publico inversionista y del publico en
general”
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Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Supermercados Xtra, S.A. (la Empresa) que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023, el estado de ganancia o pérdida y otro resultado
integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al aho
terminado en esa fecha, y asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
informacion sobre las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financlera de Supermercados Xtra, S.A. al 31 de diciembre de 2023, asi como
su desempefio financiero y flujos de efectivo correspondiente al afo terminado en esa fecha, de
conforrmidad con las Normas internacionales de informacion Financiera (NUF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

Lievamos a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria {NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Empresa de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para los Contadores (Codigo de Etica IESBA)
y &l Codigo de ftica Profesional para los Contadores Publicos Autorizados de Panama (Capitulo IV de la
Ley 280 del 30 de diciembre de 2021), y hemos cumplido fas demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de |la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjurto
y en la formacion de nuestra opinion sobre estos, y N expresamos una opinion por separado sobre esas
cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion son ias cuestiones
clave de la auditorfa que se deben comunicar en nuestro informe.




Deloitte.

Valor neto de realizacion de los inventarios

Véase la Nota 3.7, 4.1, 8 en los estados financieros.

Asunto clave de auditoria Cémo el asunto fue abordado en nuestra
auditoria

Al 31 de diciembre de 2023, la Empresa mantiene en

libros inventarios por B/.109,174,282. El inventario  Nuestros procedimientos de auditoria en esta

se reconoce al costo o valor neto de realizacién, el area, incluyen, entre otros:

menor. Por la naturaleza del negocio y el tipo de

inventario, el mismo es susceptible a vencimiento, a) Hemos evaluado los controles claves sobre &l
caducidad, o deterioro fisico. proceso de estimacion del valor de realizacion
de los inventarios.

i.a Administracién hace estimaciones de valor neto

de realizacion en base a experiencias historicas, ) Participamos en los recuentos fisicos de

inventario efectuados por la administracion de

rotacion y expectativa de precios de ventas, lo que una muestra representaliva de ubicaciones

presume clerto juicio de estimacion. para evaluar a través de inspeccién fisica que
el inventario estuviera en condiclones para la

Dado a la naturaleza del inventarlo y de la venta.

estimacion, la prueba de valor neto de realizacion se

considera un asunto clave de auditoria. ¢} Hemos comparade el valor neto realizable de

una muestra de inventario analizando ventas
posteriores al cierre y/o prectos de ventas por
articulos con respecto a su respectivo costo,

d) Evaluamos la metodologia utilizada por la
administracion para calcular el valor neto de
realizacion del inventario, probamos los datos
fuentes y reprocesamos el calculo det valor
neto de realizacion.

Otra Infoermacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién abarca el Informe de
Actualizacién Anual, pero no incluye los estados financieros y el informe del auditor sobre los mismos.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos ninguna forma
de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

Junte con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra informacion
y, al hacerlo, considerar si a otra informacion es materiaimente inconsistente con los estados financieros
o con nuestro conocimiento obtenido en la auditoria 0 que de ofra manera parezca tener errores materiales.

Cuando leamos ¢! Informe de Actualizacion Anual, si concluimos que hay un error material en el mismo,
se requiere que comuniquemos el asunto a los encargados del gobierno corporativo de la Empresa y que
la Empresa atienda el error y prepare un Informe de Actualizacion Anual modificado para ser remitido a la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.



Deloltte.

Responsabilidades de la Administracion y los responsables del gobierno de la Empresa por los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados finahcieros
adjuntos de acuerdo con las NIiF, y del control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacién de estados financieros libres de error material, debldo a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Empresa de continuar como smpresa en funcionamiento, revelando, segn corresponda,
iag cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento, excepto si la administracién tiene intencion de liquidar la Empresa o detener
sus operacionas, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Empresa son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Empresa.

Responsabilidades del auditor en retaciéon con la auditoria de los estados financieros

MNuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NiIA siempre detecte un eeror material cuando axiste. Los errores pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que Influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional
y mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros, debido &
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos, ¥
obtuvimos evidencia de auditoria gque es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinion. El rissgo de no detectar una incorreccion material debide a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debido a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusién del
control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre ia efectividad del control interno de la Empresa.

. Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funclonamiento y, basandose en la evidencla de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Empresa para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de gue la Empresa deje de
ser una empresa en funcionamiento.



Deloitte.,

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos relevantes
de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a 108 responsables de! goblerno de la Empresa en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacion de la auditorfa planificados y tos hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Empresa una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno de la
Empresa, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y que son en consecuencia, tas cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas
cuestiones en este informe de auditoria, salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que
una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula ta profesion del contader publico
autorizado en la RepUblica de Panamd, declaramos lo siguiente:

« Que la direccion, ejecucién y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en
territorio panamefio.

+ Elequipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe, esta conformado
por Luis Antonio Castro R., Socio y Climaco Martinez, Gerente.

/Dgé/?’/’?"

Deloitte, Inc.

Luis Antonio Casfro R.
CPA No. 6670

26 de marzo de 2024
Panama, Replblica de Panamé



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Activos

Activos corrientas:
Efectivo y depodsitos en bancos
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar compafilas afiliadas y relacionadas
inventarios, netos
Otros activos
Activos corrientes por impuestos

Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo
Activos intangibles, neto
Plusvalia
Activos por derecho de uso, netos
Actlvo por impuesto diferido
(Otros activos

Total de activos no corrientes

Total de activos

Notas

—
NDoo~wo

10
11
17
21
12

2023 2022
16,830,103 16,522,226
31,746,783 28,419,356
767,868 024,358
109,174,282 97,035,991
901,916 1,088,945
2,758,752 1,428,118
162,179,704 145,428,994
06,427,957 89,444,992
154,966,515 158,756,255
78,732,750 78,732,750
149,559,011 149,981 496
1,259,609 2,076,308
7,817,956 7,000,327
488,763,798 485,992,128
650,943,502 631,421,122




Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
por el afio terminado el 31 de diclembre de 2023
{En balboas)

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Préstamos
Banos emitidos
Obligaciones por arrendamientos
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Bonos emitidos
Obligaciones por atrendamientos
Provision para prima de antigliedad

Total de pasivos no cortientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Acciones en tesoreria
Impuesto de dividendos prepagados
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

Notas

14
18
17
13
25

18
17
16

19
19

2023 2022
20,018,889 -
64,998,849 -
12,192,483 11,883,170

128,346,843 137,499,090

604,010 635,186

226,161,074 150,017,446

129,117,191 193,612,759

169,353,012 166,292,498

3,685,997 3,304,623

302,156,200 362,209,880

528,317,274 512,227,326

155,785,310 155,785,310

(57,035,510) (57,035,510)
(1,722,974) (1,532,896)
25,509,402 21,976,892

122,626,228 119,193,796

650,043,502 631,421,122




Supermercados Xtra, S.A.

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023

#

AL
A7

{En balboas)

Notas 2023 2022

Ingresos de actividades ordinarias 865,507,542 832,797,884
Costos de ventas {(666,651,921) {650,624,026)
Ganancia bruta 108,855,621 182,173,858
Otros ingresos 22 23,679,481 23,573,540
Gastos de depreciacion y amortizacion 9,10 {20,931,122) (16,581,077)
Depreciacion de los activos por deracho de uso 17 {16,986,082) (16,112,848}
Gastos de salarios y bensficlos a empleados 15 (70,706,066} (65,537,281)
Costos financieros, netos 23 {14,733,130) (15,004,307)
Costos financieros por arrendamientos 23 (13,323,182) {13,154,738)
Gaslos de ventas generales y administrativos 20 (59,403,048) {53,395,278)
Ganancia antes de impuesto sobre la renta 26,452,472 25,961,869

Impuesto sobre la renta corriente (4,610,078) (7,372,014)

{Gasto) beneflcio por impuesto diferido (819,884) 575,776
Total de gasto de impuesto sobre la renta 21 (5,428,962) {6,796,238)
Ganancia neta del afio 21,022,510 19,165,631
Ganancia neta por accion basica 19 2,10 1.92
Ganancia neta por accidn diluida 19 2.10 1.92

[as notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio

por el afio terminado el 31 de diclembre de 2023

(En balhoas)

Saldo &1 31 de diciembre de 2021
Ganancia del afio

Distribucion de dividendos

Recompra de acciones

Capitalizacién de acclones en tescraria
Impuesios de dividendos prepagados
Saldo at 31 de diciembre de 2022
Ganancia del afio

Distribucién de dividendos

Impuastos de dividendos prepagados

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.

Impuestos de

Acciones Acciones en dividendos  Utilidades no Total de
Nota comunes Tesoreria prepagado distribuldas patrimonio

19 155,785,310 - (861,245) 36,909,616 191,833,681
- - - 19,165,631 19,165,631
- - 375778  (31,447,089)  (31,071,311)
- (109,505,328) - {82,519} (109,587,847)
- 52,469,818 - (2,568,747) 49,901,071
- - {1,047,428) - (1,047,429)

19 155,785,310 {57,035,510) {1,532,896) 21,976,892 119,193,796
- - - 21,022,510 21,022,510
- - 695,000  (17,400,000)  {16,704,000)
" - {886,078) - (886,078)

19 155,785,310 (57,035,510} (1,722,974} 25,599,402 122,626,228




Supermercados Xtra, 8.A.

Estado de flujos de efeclivo
por el afio terminada el 31 de diciembre de 2023

({En balboas)
Notas 2023 2022
Flujos de sfectivo de las actividades de operacién:
Ganancia det aflo 24,622,510 19,165,631
Ajusies per:
Gasto da impussta corrente recanocido en resullados 21 4,610,678 7,372,014
Gaslo (beneflicio) de Impuesto diferido, nata 21 819,884 {575,776)
Efecto de la baja por activos fijos 600 3,393
(Disminucién) Incremento en provisién para inventarle 8 (295,939) 135,511
Provisién para cuentas de cobro dudoso 51,7 172,808 231,387
Caslas financieros por arendamisntos 17 13,323,182 13,154,738
Costas financieros por financiamientos 23 1,183,111 250,985
Lostos financieras por factoring 23 §30,891% 1,425,000
Coslos financigros por banos 18,23 12,671,040 12,791,448
Arortizacién de costos de emisién de bonos 18,23 629,472 626,196
Intereses ganados sobre depésitos a plazo y cuenta cofrienta 23 {281,384) (89,332)
Depraciacién de propiedad, planta ¥ equipo 9 16,473,230 13,678,138
Amortizacién de aclivos intangbles 10 4,457,892 2,702,939
Dapraciacin da los activos par darecho de uso 17 16,986,082 16,112,848
Aumenta de provisian para prima de antigliedad 16 2,257,920 1,387,176
94,561,577 88,572,306
Variagién en el capital de irabajo:
Aumento en cushiltas por cobrar comerciales y (3,600,235) {13,602,785)
de olras cuentas por cobrar
Aumento en invertatios (11,842,352) (10,004,762)
Aumento da olros aclivas {606,717) {1,47%,2586)
(Disminucién) aumanilo de cuantas por pagar comerciales (425,370) 32,241,610
y de ofras cuentas por pagar
Aumanto en cuentas per cobrar compafifa refacionada 156,490 224,510
Dismminucién de oires pasivos (31,476) (198,149)
Efectivo proveniente da las operaciones 75,476,887 95,753,074
Pago de prima de anligiiedad 6 {1,876,5458) (463,115}
Intereses recibidos 281,384 89,332
Intereses pagados (27,694,869) {28,129,877)
impuesto sabre la renta pagade {6,035,439) {10,735,364)
Efectivo neto proveniente de las aclividades de operacion 40,161,318 56,494,050
Flujos de efeclive por actividades de Inversion:
Pagos por adquisician de prepiedad, planta y equipe 2] (23,620,107) (26,947,732)
Pagos por adquisicion de activos intangibles 10 (518,928) {1,509,660)
Efectivo neto ulilizado en las actividades de inversién {24,139,035) (28,457,392)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumanio da préslamos 14 52,000,000 25,000,080
Pages de préstames 14 (32,000,800) {25,487,500)
Emision de bonos corporatives 18 - 400,000,000
Pago da bonos corporalivos 18 - (55,006,000)
Coslo de emision de banos 18 (120,558) {1,235,552)
Pago de obligacionas por arrendamiento 17 {12,193,770) (10,404,803}
Dividendos pagades 13,18 (23,205,000) (25,647,089)
Recompra de accienss 19 - {109,505,328)
Venta de acclones en tesorerla - 43,901,071
Oiras cargos - (82,519)
Impuesto de dividendas prepagades {190,078} (671,851)
Efectivo neto wtiizado en de las actividades de financiamiente {15,704,406) (563,133,471}
Disminucion neta en efeclivo y equivalante de efectivo 307,877 {25,096,813)
Efactivo y equivalentes de sfactive al iniclo del aho 16,522,226 44,619,039
Efectivo y squivalentes de efeslivo ai final del afio 18,830,103 16,522,226
‘fransacciones no monetarlas:
Aumento aclivos por derecho de uso 17 16,§§3.597 14,680,270
Aumenio en obligaciones por arrendamienlos 17 (16,683,597} (14,880,270)
Bajas en activos por derecho de uso 17 - {1,035,148)
Bajas en obligaciones par arrendamientos i7 - 1,036,146

Las notas gue se acomparian son parte integral de eslos estados financieras,




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balhoas)

1. Informacién general

Supermercados Xtra, S.A. {La Empresa), sociedad debidamente constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama desde el 16 de octubre de 1958. Su actividad principal es 1a venta de mercancia al detal a través de
diecisiete (17) supermercados identificados como Super Xtra, diecisiete (17) como Xtra Market, nueve (9) Maxi
Feria Xtra y nueve (9) Ferias Xira.

En enero de 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirié a Distribuidora Xtra, S.A. a través de la compra de la
totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenio de fusion por absorcién de ambas sociedades
sobreviviendo la sociedad Supermercados Xtra, S.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura ptblica
No.1678 del 30 de enero de 2017 y comunicado a la Direccion General de Ingresos (DGI) el 17 de mayo de
2017,

Supermercados Xira, S.A. estd regulada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4, creada
mediante la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Mediante Resolucién SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019y modificacién segun Resolucion SMV No.556-
21 del 23 de diciembre de 2021, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama se
resolvié registrar los valores de la sociedad, para su oferta publica: Programa Bonos Corporative por un valor
nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma
nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América y de los cuales estan emitidos B/.195,000,000 al 31 de diciembre de 2023 (2022:
B/.195,000,000).

El domicilio principal de la Empresa esta ubicado en Calle 7ma, Ciudad Radial, corregimiento de Juan Diaz,
Ciudad de Panama, Reptbilca de Panama.

2. Adopcion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas

21 Normas Internacionales de Informacidn Financiera nuevas y modificadas {"NIF" o "NIC"} que son
obligatorias para ¢l afio en curso

En el afio, la Empresa ha aplicado enmiendas a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“IASB” por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Su adopclén no ha tenido un impacto material en las
revelaciones o en los montos repartados en estos estados financieros.

NIIF 17 - Contratos de seguro (incluyendo las enmiendas a NIIF 17 de junio 2020 y diciembre de 2021)

La Empresa ha adoptado NIIF 17 y las enmiendas relativas por primera vez en este afio. NIF 17 establece los
principios para el reconocimiento, medicion, presentacién y revelaciones de contratos de seguro y reemplaza
NitF 4 - Contratos de seguro.

NIE 17 describe un modelo general, el cual es modificado por contratos de seguro con participacién directa,
descritos como el enfoque de tarifa variable.

El modelo general es simplificado si clertos criterios son alcanzados, midiendo el pasivo por la cobertura
remanente usando el enfogue de asignacion de primas. El madelo general usa supuestos actuales para estimar
el monto, tiempo y certeza de flujos de efectivo futuros y explicitamente mide el costo de dicha incertidumbre.
Este considera tasas de interés de mercado y el impacto de opciones y garantias de los tenedores de polizas.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por e} afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

La Empresa no tiene contratos que cumplan con la definicion de contratos de seguro de conformidad con fa
NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacion de los estados financieros y Documento de Prdctica 2 Realizando
juicios sobre materialidad — Revelaciones de politicas contables

La Empresa ha adoptado las enmiendas de la NIC 1 por primera vez en este afio. La enmienda cambia los
requerimientos en NIC 1 con respecto a las revelaciones de politicas contables. L.a enmienda reemplaza todas
las menciones del término "politicas contables materiales” con “informacién de politicas contables materiales”.

La informacién sobre politicas contables es material si, cuando se considera en conjunto con otra informacion
incluida en los estados financieros, puede razonablemente esperarse que sea de influencia en las decisiones
que los ustarios principales de los estados financieros de proposito general hacen, basados en dichos estados
financieros.

Los parrafos de soporte en NIC 1 también se enmiendan para aclarar qgue la informacion relacionada con
politicas contables de transacciones, otros eventos o condiciones inmateriales, no necesita ser revelada.

La informacion de politicas contables puede ser material por la naturaleza de las transacciones relacionadas,
otros eventos o condiciones, atin si el monto de los mismos es inmaterial. Sin embargo, no toda la informacion
relacionada con politicas contables de transacciones materiales otros eventos o condiciones es por si misma
material.

El IASB ha desarrollado gulas y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del proceso de cuatro pasos
descrito en la Documento de Practica 2.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos a la utilidad - Impuestos diferidos a activos y pasivos que surgen de
una sola fransaccioén

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 12 por primera vez en este afio. Las enmiendas intraducen
una excepcion adicional a la excepcidn de reconocimiento inicial. De acuerdo con las enmiendas, una entidad
no aplica la exencién de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar a diferencias temporales
acumulables y deducibles iguales, para efectos fiscales. Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias
temporales acumulables y deducibles pueden surgir en el reconocimiento inicial de activos y pasivos en una
transaccion que no es una combinacion de negocios y no afecta el resultado contable o fiscal.

Las enmiendas a la NIC 12 establecen que se requiere que una entidad reconozca los impuestos diferidos
activos y pasivos relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto diferido activo esta
sujeto a los criterios de recuperabilidad de NIC 12.

Enmiendas a la NIC 12 - impuestos a la utilidad — Reforma fiscal internacional — Pilar 2

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 12 por primera vez en este afio. El 1ASB enmenddé el alcance
de la NIC 12 para aclarar que el estandar aplica a impuestos que surgen de leyes fiscates promuigadas o
sustanclalmente promulgadas para implementar las reglas del modelo Pilar 2 publicadas por la Organizacién
para la Cooperacién y el Desarrollo Econémicos ("OCDE”), incluyendo leyes fiscales que implementen
impuestos domésticos calificados adicionales minimos como se describen en dichas reglas.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

Las enmiendas introducen una excepcion temporal a los requerimientos para impuestos diferidos en NIC 12,
para que una entidad no reconozca o revele informacién sobre impuestos diferidos actives y pasivos
relacionados con impuestos que surgen por la aplicacién del Pilar 2.

Continuando con las enmiendas, se requiere gue la Empresa revele que ha aplicado la excepcion y revele en
forma separada su gasto o ingreso por impuesta corriente relacicnado con la aplicacion de Pilar 2.

Enmiendas a NIC 8 - Cambios en politicas contables, estimados y errores — Definicién de estimacion
contable

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 8 por primera vez en este afio, Las enmiendas reemplazan
la definicion de un “cambio en estimacion contable” con la definicion de “estimacian contable”. Bajo la nueva
definician, las estimaclones contables son montos monetarios en los estadaos financieros que no estan sujetos
a una ceiteza en su medicién. La definicion de un cambio en estimacién coniable fue eliminada.

2.2 Normas NIlIF nuevas y modificadas que atin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de autorizacién de estos estados financieros, la Empresa no ha aplicado las
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son aun efectivas:

Enmiendas a NIIF 10 e NIC Venta o contribucion de aclivos enire un inversionista y su asociada o
28 (enmiendas) negocio conjunto

Enmiendas a NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes

Enmiendas a NIC 1 Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no hacer {covenanis)

Enmiendas a NIC 7 y NlIF 7 Acuerdos de proveedores de financiamiento

Enmiendas a NIIF 16 Pasivos por arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento

en via de regreso

NIIF 81 y NlIF 82 Requisitos generales para revelacién de informacion financlera
relacionada con sostenibilidad e Informacién a revelar sobre el clima

La Administracian no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros de la Empresa en periodos futuros,

Enmiendas a NIIF 10 y NIC 28 - Venta o coniribucién de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de activos entre
un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccién con una asociada o un negocio conjunto que es contabilizada utilizando el método de
participacion, se reconocen en los resultados de la controladora sélo en |la medida de la participacion de los
inversionistas no relacionados en esa asaciada o empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas
resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria {que se ha convertido
en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el métode de participacion} al valor
razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, sdlo en la medida de la participacion de
los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas atn no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se permite la
aplicacién anticipada.

Enmiendas a NIC 1 - Presentacién de estados financieros - clasificacion de pasivos como circulantes y
no-circulantes

Las enmiendas a NIC 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacién de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de situacion financiera y no el monto o momento en el cual se reconoce
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacién revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacién de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los
derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los
derechos existen si las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del perfodo de reporie e
introduce la definicion de ‘liquidacién’ para dejar clara que la liquidacion se refiere a la transferencia a la
contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u ofros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para perfodos anuales que inician en o después del 1 de
enero de 2024, con ia aplicacién anticipada permitida. El IASB ha alineado |a fecha efectiva con las enmiendas
de 2022 a la NIC 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que
aplique las enmiendas de 2022 en forma anticipada,

Enmiendas a NIC 1 - Presentacién de estados financieros - Pasives no corrientes con obligaciones de
hacer y no hacer (covenants)

Las enmiendas especifican que solo los covenants que a una entidad se le requiera cumplir en o antes del final
de! periodo de reporte, afectan a el derecho de la entidad de diferir el pago del pasivo al menos por doce meses
después de la fecha de reporte (y por lo tanto deben ser considerados en evaluar la clasificacion de un pasivo
como corriente y no corriente). Dichos covenants afectan si los derechos existen al final del periodo de reporte,
incluso si el cumplimiento con el covenants es evaluado solo después de la fecha de reporte (por ejemplo un
covenants basado en la posicién financiera de la entidad a la fecha de reporte que estd evaluada para
cumplimiento solo después de la fecha de reporte.

El IASB tamhién especifica que el derecho de diferir el pago de un pasivo al menos por doce meses después
de la fecha de reporte no es afectado si la entidad solo tiene que cumplir con un covenants después del periodo
de reporte. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir el pago de un pasivo esta sujeto al cumplimiento
de covenants dentro de doce meses después de Ja fecha de reporte, dicha entidad revela la informacién que
haga que los usuarios de los estados financieros entiendan el riesgo de que los pasivos sean pagados dentro
de los doce meses después del periodo de reporte. Esto incluiria informacién acerca de los covenants
(incluyendo la naturaleza de los covenants y cuando la entidad requiere cumplirlos), el valor en libros de los
pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si hay alguna, eso indica que la entidad puede tener
dificultad para cumplir con los covenants.

Las enmiendas son aplicadas de manera retrospectiva por perfodos de reporte anual que comiencen en o
después del 1 de enero de 2024, La aplicacién anticipada de las enmiendas es permitida. Si una entidad aplica
las enmiendas por un periodo previo, es también requerido que aplique las enmiendas de 2020 también de
manera anticipada.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

Enmiendas a NIC 7 - Estado de flujos de efectivo y NIIF 7 - Estados financieros: Revelaciones -
Acuerdos de proveedores de financiamiento

Las enmiendas adicionan una revelacion en NIC 7 estableciendo que, una entidad requiere revelar informacion
sobre acuerdos de proveedores de financiamiento, qus permitan al usuario de los estados financieros evaluar
los efectos de dichos acuerdos en los pasivos y flujos de efectivo de la entidad. En adicion, NIIF 7 fue
enmendada para adicionar los acuerdos de financiamiento de proveedores como un ejemplo dentro de los
requerimientos para revelar informacién sobre la exposicién de la Entidad a riesgos de cancentracion y de
liquidez.

El término “acuerdos de proveedores de financiamiento” no esta definido. En su lugar, las enmiendas describen
las caracteristicas de un acuerdo por el cual a una entidad se le requeriria proveer informacion.

Para cumplir el objetivo de la revelacién, se requiere que una entidad revele en forma agregada para sus
acuerdos de proveedores de financiamiento:

Los términos y condiciones de los acuerdos.

E] valor en libros y otras lineas en los estados de situacion financiera de la enlidad en las que se presenten
los pasivos relativos a los acuerdos.

El valor en libros y otras lineas por las que los proveedores han recibido pago de los proveedores de
financiamiento.

Rangos de dias de pago para ambos, los pasivos financieros que son parte del acuerdo de proveedores de
financiamiento y las cuentas por pagar comparables que no son parte de los acuerdos de proveedores de
financiamiento.

informacion de rlesgo de fiquidez.

Las enmiendas contienen consideraciones de transicion especificas para el primer periodo anual de reporte en
el que la entidad apligue las enmiendas. Es aplicable para periodos de reporte que comiencen en a despues
del 1 de enero de 2024.

Enmiendas a NIIF 16 - Arrendamientos — Pasivo por arrendamiento en una venta y arrendamiento en via
de regreso

Las enmiendas a NIIF 16 adicionan requerimientos subsecuentes de medicion para transacciones de venta y
arrendamiento en via de regreso que satisfacen los requerimientos de la NIfF 15 para que sean registrados
como una venta. Las enmiendas requieren que el vendedor-arrendatario determine pagos de arrendamiento o
pagos de arrendamiento revisados tales que el vendedor-atrendatario no reconozca una ganancia o pérdida
que se relacione con el derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario después de la fecha de camienzo
del arrendamiento.

Las enmiendas no afectan la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario relativos a la
terminacion parcial o total de un arrendamiento. Sin estos nuevos requerimientos, un vendedor -arrendatario
podria haber reconocido una ganancia en el derecho de uso gue retiene, solamente por la remedicién del
pasivo por arrendamiento (por sjemplo, después de una modificacién a un arrendamiento ¢ cambio en el
tarmino de un arrendamiento) aplicando los requerimientos generales en NIIF 16. Esto podria haber ocurrido
particularmente en el caso de arrendamientos en via de regreso que incluyan pagos de arrendamiento que no
dependan de un indice o tasa.
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Notas a los estados financieros
por &l afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En halboas)

Coma parte de las enmiendas, el IASB modific un ejemplo ilustrativo en NIIF 16 y adicioné un nuevo ejempla
para ilustrar la medicion subsecuente de un activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento en una
transaccion de venta y arrendamiento en via de regreso con pagos variables que no dependen de un indice o
tasa. Los ejemplos ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de una transaccién de venta y
arrendamiento en via de regreso que califica como una venta conforme a NIF 15, es un pasivo por
arrendamiento.

l.a aplicacién anticipada es permitida. Si un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas en forma anticipada
se debe revelar este hecho.

Un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas retrospectivamente de acuerdo con la NIC 8 para transacciones
de venta y arrendamiento en via de regreso en las que entre después de la fecha inicial de aplicacion, que es
definida como el comienzo del periodo de reporte anual en el que la entidad aplicd inicialmente la NIIF 16.

NIIF 81 - Requisitos generales para revelacién de informacion financiera relacionada con sostenibilidad
y S2 - Informacion a revelar sobre el clima:

En junio de 2023, el “International Sustainability Standards Board (ISSB)" emitié las NIIIF 81 y 52, las cuales
tienen como objetiva principal que las compafilas revelen como se espera que los riesgos y oporiunidades en
materia de sostenibilidad (v clima) pudieran afectar a la operativa de estas, sus fiujos de efectivo, acceso a
financiamiento, costo del capital, entre ofros aspectos, tanto a corto, mediano y largo plazo.

Estas normas entraran en vigencia a partir de! 1 de enero de 2024, aunque cada jurisdiccién definira la fecha
obligatoria para su adopcion. A la fecha, estas normas son de adopcion voluntaria en Panama, de igual forma,
la Empresa se encuentra en e} proceso de revisién y evaluacién de los impactos que traeran la adopcidn de
estas normas.

La Administracién se encuentra en proceso de evaluacion del impacto de estas normas en las revelaciones de
ios estados financieros del afio en que entre en vigencia.

En adicién, la Administracién no espera que las siguientes normas enmiendas tengan un impacto significativo

sobre los estados financieros de la Empresa cuando se adopten:

NIC 21 Los efectos de las variaciones de los tipos de cambio - Falta de
intercambiabllidad

3. Politicas de contabilidad materiales

3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de informacion
Financiera.

Los estados financieros de la Empresa se preparan de conformidad con las Normas internacionales de
Informacion Financiera {en adelante, "NIIF") vigentes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {International Accounting Standards Board, en adelante, IASB), asi como las interpretaciones
emitidas por el Comité de Interpretaciones (en adelante, GINIIF).
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por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

La presentacién de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que se hagan estimados y
asunciones que afectan los montos reportados y revelados en los estados financieros, sin menoscabar la
fiabilidad de la informacidn financiera. Los resultados reales pueden diferir de dichos estimados. Los estimados
y las asunciones son revisadas constantemente. La revisién de los estimados contables se reconoce en al
periodo en el cual los estimados son revisados si la revision afecta dicho perfodo o en el periodo de la revision
y los perfodos futuros, si afecta tanto el periodo actual como el futuro. Las estimaciones realizadas por la
Administracion, en la aplicacién de fas NIIF, que tienen un efecto material en los estados financieros, y aguellas
que implican juicios significativos para los estados financieros anuales, se describen en mayor detalie en la
Nota 4, Juicios contables significativos, estimados y causas de incertidumbre en la preparacion de los estados
financieros

3.2 Base de preparacion

Los estados financleros han sido preparados sobre |la base de costo histdrico, como se explica en las politicas
contables incluidas méas adelante.

i Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii.  Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagarfa por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra tecnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Empresa tiene en cuenta 1as caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracterfsticas al momento de fijar el precio
del activo o pasivo en la fecha de medicién, El valor razonable para propésitos de medicion y/o revelacion de
estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcién de las transacciones con pagos basados en
acciones que estdn dentro del alcance de la NIIF 2 - Pagos basados en acciones, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIIF - 16 Arrendamiento, y las valuaciones que tienen algunas
similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC
2 - inventarios o el valor en uso de la NIC 36 - Deterioro de activos.

Ademds, para efectos de informacién financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel 1,
2 o 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables y
la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se describen a
continuacion:

« Las entradas del Nivel 1 son precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos para los cuales la Empresa tiene acceso a la fecha de medicion;

+ Las entradas del Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables para un activo ¢ pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

« Las entradas del Nivel 3 son entradas no observables para un activo o pasivo.

Las principales politicas contables adoptadas, se mencionan a continuacion.

T



Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balhoas)

3.3 Negocio en marcha

La Administracién tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que la
Empresa tiene recursos adecuados para continuar en operacién por el futuro previsible. Por lo que continuara
considerando una base contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

3.4 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama,
1a cual estd a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$) de los Estados Unidos de América. La Repblica
de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar utiliza el délar de los Estados Unidos de América
como moneda de curso legal.

3.5 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Empresa se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valdan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccién que
son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de
los aclivos o pasivos financieros, en su caso, en el recohocimiento inicial. Los costos de fransaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en ganancias o pérdidas.

3.5.1 Clasificacién de activos y pasivos en corrientes y no corrientes

Un activo se clasifica como activo corriente cuando se mantiene principalmente para propositos de negociacion
o se espera que sea realizado en un plazo no mayor a un afio después del perfodo sobre el que se informa o
es efactivo y equivalentes de efectivo que no estan sujetos a restricciones para su intercambio o para su Uso
en la cancelacion de un pasivo al menos un afio después del periodo sobre el que se informa. Los demas
activos se clasifican como activos ho cofrientes.

Un pasivo se clasifica como pasivo corriente cuando se mantiene principalmente para propositos de
negociacidn o se espera que sea liquidado en un plazo no mayor a un afio después del periodo sobre el que
se informa o cuando la Empresa no tenga un derecho incondicional para aplazar su liguidacion por al menos

un afio después del perfodo sobre el que se informa. Los demas pasivos se clasifican como pasivos no
corrientes.

3.5.2 Acftivos financieros
Todas las compras o ventas regulares de aclivos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de
negociacién, L.as compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la

entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacién o practicas habituales en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado
o valor razonable, segun la clasificacién de los activos financieras,
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Notas a los estados financieros
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Clasificacién de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo
amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el abjetivo de obtener flujos contractuales de efectivo, y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo

que son tnicamente pagos de principal @ interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecusntemente a valor razonable
a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple &l
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo

que son Gnicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentermente a valor razonable a traves de
resultados.

A pesar de lo anterior, la Empresa puede hacer la siguiente eleccién /designacién irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes sn el valor razonable de una
inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios; y

. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda gue cumpla los criterios de costo
amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al hacerio elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.

{i Costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y
para asignar los ingresos por intereses durante e! periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de
crédito {por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconacimiento inicial), la tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las
comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de 1a tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida
esperada del instrumento de deuda o, en su ¢aso, un perfodo més corto, al importe en libros bruto del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio
comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcuia descontando los flujos de
efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amottizado del instrumento de
deuda en el reconacimiento inicial.
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E| costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento
inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés
efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier
pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconacen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda
medidos subsecueniemente a costo amottizado y a valor razonable a través de ofros resultades integrales.
Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con deterioro de crédito,
los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito (ver debajo).
Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de
reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que
el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa
de interés efectiva al valor en libros bruto de! activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, la Empresa reconoce los
ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado def activo
financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo crediticio
del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto
“Ingresos financieros - Ingresos por intereses”.

Los activos financieros de la Empresa incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asi como
efactivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacién financiera, estan medidos a costo amortizado.

Baja de activos financieros

La Empresa da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de efectivo del
activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad del active a otra entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la Empresa reconoce su interés retenido
en el activo y un pasivo asociado por los montos que deba pagar. Si la Empresa retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, la Empresa continda reconociendo
el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del
activo y la suma de [a contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados.

En los restantes casos cuando la baja en cuentas de un activo financiero no es total (por ejemplo, cuando la
Empresa retiene una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la Empresa distribuye el anterior
importe en libros del activo financiero entre fa parte que contintia reconociendo bajo una participacion continua,
y la parte que ya no reconoce, sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignado a la parte que ya no contindia siendo reconocida
v la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no sigue siendo reconocida y cualquier ganancia
o pérdida acumulada asignada a esa parte que hubiese sido reconocida en el otro resultado integral, se
reconoce en resultados. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en el ofro resultado
integral es asignada entre la parte que continta siendo reconoclda y la parte que ya no es reconacida con base
en los valores razonables relativos de ambas partes.
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3.5.3 Pasivos financieros y capital
Clasificacién como deuda o patrimonio

Los Instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como paslvos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de un pasivo financiero y de un
instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
luego de deduclir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa se reconocen
por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propias de la Empresa se reconoce y se deduce directamente
en el patrimonio. No se reconoce hingdn resultado, proveniente de la compra, venta, emisién o cancelacion de
los instrumentos de patrimonia propios de la Empresa.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son inicialmente medidos al valor razonable, neto de los costos de la transaccion y san
subsecuentements medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo, can gastos de interés
reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financiero a lo largo del perfodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuenio que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos los hanoratios
y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su
reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de ia Empresa
se liguidan, cancelan o expiran, La diferencia entre el importe en libros de! pasivo financiero dado de baja yla
contraprestacién pagada y por pagar se reconhoce en ganancia o pérdida.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro bajo condiciones sustancialmente diferentes, o
si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal intercambio o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, Y la diferencia en los valores
respectivos en libros se reconoacen en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado Integral.

3.6 Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de situacion financiera, el efectivo y balances en bancos comprenden el rubro de efectivo (por
ejemplo, efectivo en mano y depositos a la vista, transacciones flotantes con tarjetas de crédito, tarjetas de
débito, manederos digitales y transferencias en praceso con entidades bancarias con vencimiento menares a
7 dias) y equivalentes de efectivo. Los equivalentes de efectivo son a corto plazo (generalmente con madurez
original de tres meses o menos), inversiones altamente liquidas que son facilmente convertibles a un monto
conocido de efectivo y que estan sujetas a riesgos no significativos o cambios de valor. Los equivalentes de
efectivo son mantenidos para propésito de cumplir con obligaciones de efectivo de corto plazo en lugar de ser
invertidos para otros propdsitos.
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Los saldos en bancos para los que existen restricciones contractuales para su uso son incluidos en efectivo a
menos que dichas restricciones resulten en un saldo de bancos que ya no cumpla con la definicion de efectivo.
Si las restricciones contractuales para el uso del efectivo se extienden por mas de doce meses después de la
fecha de cierre del periodo de reporte, los montos relativos son clasificados como no carrientes en los estados
de situacion financiera.

Para propdsito del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo consiste en efectivo y
equivalentes de efectivo como fueron definidos en los parrafos anterlores, netos de sobragiros banearios que
son pagables cuando sean solicitados y forman una parte integral de la administracidn del efectivo de la
Empresa.

3.7 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar principalmente consisten en: saldos pendientes de clientes al crédito, tarjetas de crédito,
tarjetas de débito, monederos digitales y transferencias en proceso con entidades bancarias con vencimiento
mayores a 7 dias; alquileres por cobrar, proveedores por programas de mercadeo o programas de Incentivo,
programas del Gobierno Nacional de Panama y vales por incentivos laborables y empresariales.

El objetivo es mantener estos activos para cobrar flujos de efectivo contractuales y los flujos de efectivo
contractuales son Gnicamente pagos de principal e intereses. Se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a su adquisicién o emisidn, y posteriormente
se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo, menos fa provisién por
deterioro.

Las provisiones por deterioro para cuentas por cobrar comerciales se reconocen con base en el enfoque
simplificado dentro de la NIIF 8 utilizando una matriz de provisién en la determinacion de las pérdidas crediticias
esperadas durante la vida. Durante este proceso se evalla la probabilidad de impago de los deudores
comerciales. Luego, esta probabilidad se muitiplica por el monto de la pérdida esperada que surge del
incumplimiento para determinar la pérdida crediticia esperada durante el tiempo de vida de las cuentas
comerciales por cobrar, Para las cuentas comerciales por cobrar, que se informan netas, tales provisiones se
registran en una cuenta de provisién separada y la pérdida se reconoce en resultados. Una vez que se confirma
que la cuenta comercial por cobrar no seté cobrable, el valor en libros bruto del activo se da de baja contra la
provisidn asociada.

3.8 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. E! costo, incluyendo
una porcién de los costos indirectos fljos y variables, es asignado a inventarios a través del método mas
apropiado para esa clase particular de inventario, siendo la mayoria valuado con el métado de costo promedio.
El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los
costos necesarios para efectuar su venta.

Por la naturaleza del negocio v el tipo de inventario que maneja; el mismo pudiera verse afectado por
vencimiento o caducidad y que no hayan sido vendidos; o que no estén en condiciones adecuadas para la
venta. En este sentido, la Empresa tiene acuerdos con sus proveedores con relacion a devolucion de productos
vencidos y/o reconocimiento de costos de merma. Para los articulos que son manejados internamente
(importados, marcas propias, agro, etc.) llegada la fecha de su vencimiento y/o no estén aptos para la venta
astos son reconocidos como merma en el momento en que es Identificado.
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3.9 Propiedad, planta y equipo

Los terrenos vy edificios mantenidos para su Uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o para
fines administrativos, son presentados en el estado de situacion financiera al costo, menos la depreciacion y
amortizacion acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y rmantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida Gtil restante, se cargan
contra operaciones a medida que se efectian,

Los terrenos ho soh depreciados.

Los enseres y equipos se expresan al costo menos la depreciacién acumulada y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.

La depreciacion es reconocida a fin de eliminar el costo o la valuacion de los activos (excepto los terrenos ¥ las
propiedades en construccidn) menos sus valores residuales, sobre sus vidas utiles, utilizando el método de la
linea recta. Las vidas atiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacion son revisados al
cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambio en las estimaciones,
registrado sobre una base prospectiva.

Las siguientes vidas utiles fueron usadas en el céloulo de la depreciacion:

Mobiliario 10
Equipo de transporte 7
Equipo de oficina 10
Equipo de cdmputo 5
Vehlculos y equipa pesado 10
Maquinaria y equipo 10
Herramientas y equipos menores 5
Estanterias 10
Equipo de refrigeracion 10
Planta eléctrica 10
Sistema de vigilancia 10
Mejoras a la propiedad arrendada 10

La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacién se revisa al final de cada periodo de reporte,
y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte mas corto entre el periodo del
arrendamiento y la vida Uil del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo
subyacente o el costo del activo por derechos de uso refleja que la Empresa pianea ejercer una opcion de
compra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida util.

Se da de baja una partida de propiedades, planta'y equipe al momento de su venta o cuando va no se espera
que surjan beneficios econémicos futuros del uso continuado del activo. La ganancia o pérdida que surja de la
venta o retiro de un elemento de propiedades planta y equipo se determina como la diferencia entre los ingresos
por las ventas y el importe en libros del activo, y reconocida en ganancia o pérdida.
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3.10 Activos intangibles

Activos intanagibles adguiridos de forma separada

Los activos intangibles con vidas utiles finitas, adguiridos de forma separada, son registrados al costo menos
la amortizacion acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, La amortizacién se
reconoce con base en el método de linea recta y deterioro sobre sus vidas Utiles estimadas. La vida dtil
estimada y el métoda de amortizacién son revisados al cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo
el efecto de cualquier cambio en tales estimaciones registrado sobre una base prospectiva. La vida (il ha sido
estimada en 5 afios para base de datos y software, derecho de llave es amortizado segun vigencia de contrato.

Los activos intangibles con vida Gtil indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo menos
las pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Activos intangibles adguiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adguiere un activa intangible en una combinacién de negocios y se reconocen separadamente de la
plusvalia, su costo inicial serd su valor razanable a la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacion de negocios
se reconacera por su c¢osto menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro, sobre la misma base que los activos intangibles que se adquieren de forma separada.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su venta, o cuando no se esperan beneficios econdmicos
futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo intangible,
medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el importe en libros del activo
se reconocen en los resultados al momento en que el activo es dado de baja.

3.11 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles excluyendo plusvalia

Al cierre de cada perfodo sobre el que se informa, la Empresa revisa los importes en fibros de sus actives
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe alguna indicacion de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de su valor. En tal caso, se estima el monto recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro del valor (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto
recuperable de un active individual, ta Empresa estima e! monto recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y uniforme de asignacion,
los activos corporativos son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o son
asignados al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una
base de asighacion razonable y consistente.

Los activos intangibles con una vida Util indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser sometidos a
una comprobacion de deterioro anuaimente, o con mayor frecuencia sl existe cualquier indicacién de que podria
haberse deteriorado su valor.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razanable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al estimar
el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor actual utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones acluales del mercado respecto al valor lemporal del
dinero v los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.
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Si el monto recuperable de un activo {o de una unidad generadora de efectivo) se estima por debajo de su
importe en libras, el importe en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen inmediatamente en resultados, salvo cuando el
activo se registra a un monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro del valor
como una disminucion en la revaluacion,

Cuando posteriormente una pérdida por deterioro del valor se reversa, el importe en libros del activo (o de la
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal manera
que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado sino se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro del valor para dicho activo (o unidad generadora de sfectivo) en afios
anteriores, El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el
activa correspondiente se registra al monta revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro del
valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

3.12 Plusvalia

La plusvalia surgida de la adquisicién de un negacio se mantiene al costo establecido a la fecha de adquisicion
del negocio menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiese.

Para fines de la prueba del deterioro del valor, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades generadoras
de efectivo de la Empresa que se espera obtengan beneficios de las sinergias de esta combinacion.

Las unidades generadoras de efectivo a las cuales se asigna la piusvalia son sometidas anuaimente a pruebas
por deterioro del valor, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la unidad podria haber sufrido
deterioro an su valor. Si él monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor que el monio en
libros de la unidad, la pérdida por deterioro del valor se asigna primero a reducir el monto en libros de la
plusvalia asignada a la unidad y luego a los otros activos de la unidad, proporcionalmente, tomando como base
el monto en libros de cada activo. La pérdida por deterioro def valor para la plusvalia se reconoce directamente
en los resultados en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral. La perdida por deterioro del
valor reconocida respecto de la plusvalia, no se reversa en periodos posteriores.

En caso de venta o baja de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible de la plusvalia se incluye
en el calculo de la ganancia o pérdida por venta o por refiro,

3.13 Arrendamientos
3.13.1 La Empresa como arrendatario

L.a Empresa arrienda edificios, equipo de computo y otros actives. Los términos de los confratos son negociados
de manera individual y contienen diferentes caracteristicas y condiciones.

La Empresa evallia si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Empresa reconoce
un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento correspondiente con respecto a todos los acuerdos
de arrendamiento en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo {definidos como
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos) y arrendamientos de activos de bajo
valor. Para estos arrendamientos, la Empresa reconoce los pagos del arrendamiento como un gasto operativo
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a menos que olra base sistematica sea mas representativa
del patron de tiempo en el que se consumen los beneficios econdmicos de los activos arrendados.
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El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente ai valor presente de los pagos de arrendamiento gue no se
pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa implicita en el arrendamiento. Si esta tasa no se
puede determinar facilmente, la Empresa usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos futuros (se excluyen lo
desembolsado antes o al Inicio), descontados a la tasa de descuento de la Empresa. Los pagos futuros
incluyen:

Pagos fijos.

Pagos variables que se basan en un indice o tasa.

Montos que se espera que pague el arrendatario como garantias de valor residual.

El precio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de gjercerla,
Penalidades por rescision del contrato de arrendamiento.

* ® » & &

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en el estado de situacién financiera.

El pasivo por arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros para reflejar los intereses
sobre el pasivo por arrendamiento (utilizando el método de interés efectivo) y reduciendo el importe en libros
para reflejar los pagos de arrendamiento realizados.

La Empresa vuelve a medir el pasivo por arrendamiento {y realiza los ajustes correspondientes relacionados al
activo por derecho de usc) sismpre gue:

« Elplazo de arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacion del ejercicio de una apcion
de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente descontando los pagos
de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

«  Los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un cambio en el pago
esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide
nuevamente descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento
inicial {a menos que los pagos de arrendamiento cambien se debe a un cambio en una tasa de
interés flotante, en cuyo caso se utiliza una tasa de descuento revisada).

« Se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacion del arrendamiento no se contabiliza
como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente
descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

La Empresa del periodo de enero a diciembre de 2023 no realizé ninguno de los ajustes mencionados {2022
se efectud bajas por la suma de B/.31,261,280, las mismas corresponden a renovaciones de contrato de
alquileres de distintas sucursales).

Los activos por derecho de uso comprenden la medicion inicial del pasivo de arrendamiento correspondiente,
los pagos de arrendamiento realizados en el dia de inicio o antes y cualguier costo directo inicial.
Posteriormente se miden al costo menas la depreciacidn acumulada y las pérdidas por deterioro.

Cada vez que la Empresa incurre en una obligacion por los costos de desmantelar y eliminar un activo
arrendado, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion requerida
por los términos y condiciones del arrendamiento, una provisién es reconocida y medida bajo NIC 37. Los
costos se incluyen en el activo de derecho de uso relacionado, a menos que se incurra en esos costos para
producir inventarios.
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Lo activos por derecho de uso se deprecian durante el periodo mas corto del plazo de arrendamiento y la vida
atil del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad de! activo subyacente o el costo del
activo por derecho de uso refleja que la Empresa espera ejercer una opcion de compra, el activo por derecho
de uso relacionado se deprecia a lo largo de la vida qtil del activo subyacente, la depreciacién comienza en fa
fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso es presentado como una linea separada en el estado de situacién financiera.

Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa no se incluyen en la medicion del pasivo por
arrendamiento y el active por derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el
periodo en el que ocurre el evento o condicion que desencadena esos pagos y se incluyen-en la linea "otros
gastos” en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral (véase la Nota 17).

3.13.2 La Empresa como arrendador
La Empresa celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto a algunas de sus propiedades.

Los arrendamientos para los que la Empresa es arrendador se clasifican como arrendamientos financieros u
operativos. Siempre que los términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgoes y
beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Cuando la Empresa es un arrendador infermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el subarrendamiento
como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero u operativo
por referencia al activo por derecho de uso derivado del arrendamiento principal.

Los ingresos por alquileres de los arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento correspondiente. L.os costos directos iniciales incurridos en 1a negociacion y organizacion de un
arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendado y se reconocen linealmente durante
el plazo del arrendamienta.

Los montos adeudados por los arrendatarios bajo arrendamientos financieros se reconocen como cuentas por
cobrar por el monto de la inversion neta de la Empresa en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asignan a perfodos contables para reflejar una tasa de rendimiento periddica constante sobre la
inversion neta pendiente de 1a Empresa con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes arrendados y no arrendados, la Empresa aplica la NIiF 15 para
asignar la consideracidn del contrato a cada companente.

El plazo promedio de arrendamiento es de 12.16 al 31 de diciembre de 2023 {2022: 11.92 afios).
3.14 Costos de deudas

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en ganancia o pérdida durante el periodo en que se
incurren.
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3.15 Beneficios a empleados

Beneficios a log empleados a corfo plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio
relacionado. Se reconoce una obligacién por el monto que se espera pagar sila Empresa posee una obligacion
legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada con fiabilidad.

Provisién para prestaciones laborales

E! Cédigo de Trabajo establece en la legislacion laboral panamefia el reconocimiento de una prima de
antigiedad de servicios. Para tal fin, la Empresa ha establecido una provisién, la cual se calcula sobre la base
de una semana de salario por cada afo de trabajo, o lo que es igual a 1.92% sobre los salarios pagados en el
afio.

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece, a partir de su vigencia, la obligacién de los empleadores a
constituir un Fondo de Cesantia para pagar a los empleados la prima de antigliedad y la cuotaparte del 5% de
la indemnizacién a la que podria tener derecho el empleado por despido injustificado o renuncia justificada que
establece el Cadigo de Trabajo.

3.16 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre |a renta del afio comprende el impuesto sobre la renta corriente y diferido.

Impuesio corriente

El impuaesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre 1a renta del perfodo
difiere de la ganancia antes de impuesto reportada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral,
debido a los efectos que producen aquellas partidas reconocidas como gravables/no gravables y deducibles/no
deducibles. El pasivo en concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente (25%) a la fecha
del estado de situacion financiera.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar |a
ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferenclas
temporarias imponibles. Se reconoce generalmente un activo por impuesto diferido, por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Empresa disponga de ganancias fiscales
futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento inicial (distinto al de una
combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la ganancia fiscal ni la
ganancia contable. Adicionalmente, los pasivas por impuestos diferidos no se reconocen si la diferencia
temporaria se deriva del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en subsidiarias y asociadas, y por participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aguellos
en los que la Empresa es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad
de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que-surgen de las
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son Unicamente reconocidos, en la
medida en que resulte probable que la Empresa disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales utilizar
esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.
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El importe en libros de un activa por impuesto diferido se somete a revision al ciatre de cada periodo sobre el
que se informa y se reduce el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida en que se
estime probable que no se dispondré de suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir que
se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion
en el periodo en el que el pasivo se cancele o &l activo se realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que al final de! periodo sobre el gue se informa hayan sido aprobadas o tengan sustancialmente terminado el
proceso de aprobacion,

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos diferidos refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la Empresa espera, al cierre del periodo sobre el
que se informa, recuperar o liquidar ef importe en libros de sus activos y pasivas.

3.17 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapartida recibida o por cobrar. Los ingresos de actividades
ordinarias se reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos y otras deducciones similares.
Venta de bienes

Los ingresos se miden en funcion de la consideracion & la que la Empresa espera tener derecho en un contrato
con un cliente y excluye las cantidades recaudadas en nombre de terceros. La Empresa reconace [os ingresos
cuanda transfiere el control de un blen o producto a un cliente.

La Empresa vende bienes y productos directamente al cliente a través de sus sucursales. Los Ingresos por
venta de bienes y productos son reconocidos cuando la Empresa satisface la obligacion de desempefio
mediante la transmision de un bien o producto al cliente {cuando el cliente obtiene el control sobre el bien o
producto). En el caso de los bienes y productos vendidos por la Empresa, el reconocimiento de los ingresos
ordinarios es en un punto en el tiempo, dado que el cliente en general consume y recibe los beneficios
proporcionados por la Empresa en el momento en que el cliente compra los bienes en el punto de venta. Se
debe pagar ¢! precio de la transaccién inmediatamente en el momento en gue ¢l cliente compra los bienes o
productos.

Las ventas de bienes resultan en créditos par incentivos para los clientes de acuerdo con el programa de la
Empresa denominado Full Xtra, los cuales les da derecho a clientes a descuentos en futuras compras. Estos
créditos brindan un descuento a los clientes que no recibirian sin comprar los bienes o productos {es decir, un
derecho material). La promesa de proporcionar el descuento al cliente es, por lo tanto, una obligacion de
desempefio separada. Los precios de venia por puntos son estimados basados en los descuentos otorgados
cuando los puntos son canjeados por el cliente con la probabilidad de redencion, slendo evidencia de esto, la
experiencia histdrica de la Empresa. Un pasivo es reconocido por ingresos relacionados al programa de lealtad
en el punto de la venta inicial. L.a contraprestacion asignada a los créditos por incentivos se mide con referencia
a su valor razonable, el monto por el cual podrian venderse esos créditos por incentivos por separado. Dicha
contraprestacién no se reconoace como ingreso de las actividades ordinarias al momento de la transaccion de
venta inicial, siendo diferida y reconacida como tal, una vez que los oréditos por incentivos son utilizados y se
hayan cumplido las obligaciones de la Empresa.

Inqrescs por infereses

Laos ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital vigente y a la
tasa de interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos futuros de
efectivo estimados a lo largo de Ia vida esperada del activo financiero con el impaorte neto en libros de ese activo
a su recanocimiento Inicial.

-28 -



P 5
o,
N

x\{\ .

Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financleros
por e aio terminado el 31 de diciemhbre de 2023
{En balboas)

ingresos por alquileres

La politica de la Empresa para el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 3.13.2.

QOftros ingresos operalivgs

Los otros ingresos operativos (comisiones y otros) se reconocen con base en el método de devengado segln
la sustancia de los acuerdos correspondientes.

3.18 Informacién por segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la Empresa, cuyos resultados operativos son revisados
regularmente por la Gerencia de la Empresa, para la toma de decisiones acerca de los recursos gque seran
asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se tiene disponible informacién financiera
para este propdsito. La Empresa mantiene como actividad principal la venta de mercancia al detal, por
consiguiente, no requiere ser sometida a riesgos ni rendimientos de naturaleza diferente, que ameriten ser
revelados por segmentos de negocio y/o segmentos geograficos.

3.19 Reclasificacién

Algunas partidas del estado de situacion financiera del afio 2022 han sido reclasificadas para homologar con
la presentacion del afio 2023.

4. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

En la aplicacién de las politicas contables de la Empresa, la administracion debe hacer juicios, estimaciones y
supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y
supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados
reales podrian diferir de estas estimaciones.

A continuacién, se explican los supuestos clave respecto al futuro y ofras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del perfodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

4.1 Deterioro de plusvalia, marca y clientela
Plusvalia y marca:

El importe recuperable de la plusvalia y la marca es determinado en base a un calculo del valor en uso gue
utiliza proyecciones de flujos de efectivo basadas en presupuestos financieros aprobados por fos directores
que cubre un periodo de cinco afias y una tasa de descuento antes de impuestos del10.2% para el 2023
comparado con el 10.4% del 2022, calculado bajo la metadologia de costo promedio ponderado de capital
{(Weighted Average Cost of Capital (WACC).

Los supuestos claves utilizadoes porla administracion al establecer los presupuestos financieros para el periodo
inicial de cinco afios fueron los siguientes:

« Prondstico de las tasas de crecimiento promedio de venta anual del 11.5% para los 5 afios de proyeccion
{2022: 9.1%).

. Las tasas de crecimiento de las ventas previstas se basan en la experiencia pasada ajustada paor
tendencias de ventas y estrategia tomadas con respecto a aperturas de sucursales.

+ Las ganancias operativas se pronostican con base en la experiencia histérica de los margenes operativos.
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En adicién, la marca es sujeta a una prueba independiente de deterioro en base a un calculo del valor de uso
que utiliza proyecciones de flujos de royaities, descontado a una tasa del costo de capital de 12.60% para el
cierre del 2023 comparado con el 13.4% del 2022, Las proyecciones de flujo de royalties toman en
consideracion proyecciones de ventas y la aplicacion de un % royaltie, basado en comparables de mercado.

4.2 Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente - La Empresa esta sujeta al impuesto sobre la renta bajo la jurisdiccion de la Repiblica de
Panama. Se realizan estimaciones a través de una proyeccion fiscal para determinar la provisién para
impuestos sobre la renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal
final es diferente de los montos que fueron registrados, las diferencias impactaran las provisiones por impuestos
sobre la renta e impuestos diferidos en el perfodo en el cual se hizo dicha determinacidn.

impuesto sobre la renta diferido - El reconocimiento de activos por impuesto sobre [a renta diferido se basa en
la estimacion de presupuestos con ganancias desarrollados por la Administracidn, los cuales se basan en
evidencia disponible y niveles histdricos de ganancias, que indican que es probable que la Empresa pueda
tener futuras utilidades gravables contra los cuales el activo pueda ser utilizado. En adicion, la tasa de impuesto
aplicabie a la diferencia temporal esta determinada por el tipo de activo/pasivo y el mecanismo en que se
espere se reverse dicha diferencla temporal.

4.3 Deterioro y obsolescencia de inventarios

Ei costo de los Inventarios puede no ser recuperable en caso de que los mismo estén dafiados, si han devenido
parcial o totalmente obsolelos, o bien si sus precios de mercado han caido. La Administracion hace
estimaciones para rebajar el saldo, hasta gue el costo sea igual al valor neto realizable, como forma de evitar
que su valor en libros esté por encima de los impartes que espera abtener a través de su venta o uso.

La Administracién establece la provisidn para obsolescencia de inventarios en base a la experiencia histdrica
y las proyecciones de ventas por categorfas/departamentos. Los inventarios que resulten obsoletos en cada
periodo son rebajados de la provision

4.4 Provision cuentas incobrables

La Empresa revisa su cartera de cuentas por cobrar para evaluar el deteriaro. En la determinacién de si una
pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado de ganancia o pérdida y ofro resultado integral, la
Emprasa efectla juicios para determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada contra la reserva de
cuentas por cobrar, y toma decisiones en cuanto a si existe una informacion observable que indique un cambio
adverso en la condicién de pago de los clientes, en condiciones econdmicas locales que se correlacionan con
incumplimientos en activos. La Administracion usa estimaciones basadas en la experiencia de pérdida historica
por activos con caracteristicas de riesgo de crédito y evidencia objetiva de deterioro similares a aquellos en la
cartera cuando se programa sus flujos futuros de efeclivo.

La estimacion de las tasas de pérdidas de las cuentas por cobrar se realiza con base a la informacién mas
reclente al cierre de cada afia, por lo cual el ajuste point-in-time no es significativo. La Administracion efectta
una revislén trimestral de los parametros del modelo de pérdidas esperadas. El Comité Financiero, sobre una
base recurrente, realiza reuniones para evaluar posibles eventos que podrian impactar la cartera y su reserva
de cuentas por cobrar. Si el Comité Financiero identifica eventos que podrian tener un impacto en ei modelo,
se realizan los ajustes correspondientes.
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5. Saldos transacciones con partes relacionadas
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al cierre del periodo sobre el que se informa;

Saldos adeudados por
partes relacionadas

2023 2022
Centra Super Market, S.A. 650,954 915,955
Consorcio De Valores, S.A. 221,612 67,401
872,566 983,356

Las cuentas con partes relacionadas no tienen términos o condiciones que establezcan fecha de cobros (pagos)
o fecha de vencimiento, en adicion no se han otorgado ni recibido garantfas. No obstante, el periodo de
recuperacion pramedio es de 90 dfas.

Un resumen de la actividad de la provisién para posibles cobros dudosos.

2023 2022
Saldo al inicio del afio 58,998 42,437
Incremento a la provision 45,700 16,561
Saldo al final del afio 104,698 58,998

5.1 Oftras transacciones con partes relacionadas

En adicién, a continuacion, se presentan las transacciones por ciertos contratos de servicios de vigilancia
realizados por las empresas relacionadas de la Empresa,

2023 2022
Salarios y compensaciones a ejecutivos clave 4,630,172 4,976,186
Servicios de vigilancia 5,853,858 5,804,416
Honaorarios por servicios de alojamiento de planilla - 4,500
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6. Efectivo y depdsitos en bancos

2023 2022
Cajas menudas 284,695 264,568
Fondo de cambio en los supermercados y farmacias 2,304,511 2,024,200
Cuentas corrientes 14,240,897 14,233,458
Total de efectivo y depdsitos en banco 16,830,103 16,522,226

1. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, otras comprenden negociaciones especiales con proveedores para alquileres de
espaclos, servicios por cenfralizacion de mercancia, entre otros.

2023 2022
Cuentas por cobrar comerciales, privada 11,491,003 11,490,920
Cuentas por cobrar comerciales, entidades publicas 18,568,030 16,390,578
Cuentas por cobrar comerclales, neto 30,059,033 27,881,498
Cheques devueltos 9,712 12,445
Cuentas por cobrar empleados ‘ 153,398 76,103
Cuentas por cobrar, ofras 1,524,640 449,310
Sub-total 1,687,750 537,858
Total 31,746,783 28,419,356
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7.1 Cuentas por cobrar comerciales

El periodo promedio de crédito sobre la venta varia dependiendo del tipo de cliente. Las cuentas por cobrar
comerciales reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el andlisis de antigliedad) que
estan vencidos al clerre del periodo sobre el que se informa.

Antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales privadas

2023 2022
Morosidad Detaerioro % Deteriro Morosidad Deterioro % Deteriro
Corriente 1,048,345 5,752 0.05% 11,059,766 9,042 0.08%
61-90 dias 31,426 823 2.62% 18,461 1,680 8.99%
91-120 dias 104,306 3,389 3.25% 142,330 2,169 1.52%
121-150 dias 78,296 5,494 7.02% 43,766 3,075 7.03%
151-180 dias 160,825 9,877 6.14% 122,746 2,758 2.25%
Mas de 181 308,999 215,859 69.86% 399,403 276,848 69.32%
11,732,197 241,194 1.41% 11,786,472 295,552 1.93%

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar a entidades de gobierno generalmente se extienden hasta
365 dias contados a partir de la fecha de emision. La Administracion considera recuperable las cuentas por
cobrar a entidades de goblerno porque cuenta con las ordenes de compras y facturas que documentan la
gestion apropiada de los cobros.

Antigitedad de las cuentas por cobrar a entidades de gobierno

2023 2022
Morosidad Deterioro % Deteriro Morosidad Deterioro % Deteriro
Corriente 18,721,319 198,088 1.06% 15,920,120 20,577 0.13%
2 Afios 70,338 25,539 36.31% 555,236 64,201 11.56%
Mas de 3 Arios 365,322 365,322 100.00% 397,330 397,330 100.00%
19,156,979 588,849 3.07% 16,872,686 482,108 2,.86%

Un resumen de la actividad de la provision para posibles cobros dudosos.

2023 2022
Saldo al inicio del afio 777,660 585,752
Incremento a la provision 127,108 214,826
Disminucion a la provision {74,625) (22,918)
Saldo al final del afio 830,143 777,660

La Administracién considera que la provisién para posibles cobros dudosos es adecuada para cubrir al riesgo
de incobrabilidad.
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8. Inventarios de mercancia

Los inventarios de mercancia se agrupan en [as siguientes categorias:

Supermercado

Fresco

Farmacia

Ferreteria

Ropa y accesorios
Accesorios para el hogar
Escolar y oficina

Otros

Electrénica

Recreacidn

Linea blanca y mueblerfa
Jugueteria

Restaurante y panaderia

Menos: provision para inventarios

Total de inventarios

-34 -

2023 2022
71,126,510 62,063,051
11,773,468 10,692,040
10,968,379 6,956,488

3,030,895 2,864,003
2,380,563 3,614,479
2,889,860 3,388,214
709,023 632,146
1,542,776 2,221,243
1,086,912 1,486,304
1,986,826 1,870,536
448,349 590,433
1,006,971 805,088
440,134 364,289
109,390,666 97,548,314
(216,384) (512,323)
109,174,282 97,035,991
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Un resumen de la actividad de la provision para pérdida de inventario a continuacion,

2023 2022
Saldo al inicio del afio 512,323 378,144
Incremento - 135,511
Disminucién (295,939) {1,332)
Saldo al final del afio 216,384 512,323
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023

(En balboas)
% 12.60% 13.00% 13.20% 13.40% 13.60% 13.80%
2 1.50% 9.6 6.0 4.2 2.4 0.6 -1.0
o 2.00% 12.8 8.9 7.0 5.1 3.2 1.4
0 2.50% 16.3 12.2 10.0 8.0 6.0 4.1
2.70% 17.7 13.5 11.3 9.2 7.2 5.2

« Derecho de llave, el periodo de amortizacién para estos costos es de 10 afios.

» El periodo de amortizacion para los costos de base de datos y software de la Empresa es de 5 afios,

11. Plusvalia
2023 2022

Plusvalia 78,732,750 78,732,750

La plusvalia surge por la adquisicién de Distribuidora Xtra, S.A. por Supermercados Xtra, S.A. Dicha
adqulsicién se formaliza mediante Escrilura Publica No.1,678 del 30 de enero de 2017, celebrando convenio
de fusién sobreviviendo esta Ultima y subrogandose en todos los derechos y obligaciones.

Con base en analisis presentado por la Administracién, no hay pérdida por deterioro a la facha de estos estados
financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina basandose en el valor en uso,
que utiliza célculos de proyecciones de flujos de efectivo basado en presupuestos financieros aprobados por
los directores cubriendo un periodo de 5 afios y utilizando una tasa de descuento.

Las proyecciones de fiujos de efectivo en el periodo presupuestado estan basadas en los mismos margenes
e inflacion de los insumas durante el perfodo presupuestado. Los flujos de efectivo posteriores al pericdo de 5
afios se han extrapolado a una tasa de crecimiento de 2.5%. La Administracién considera que cualquier posible
cambio razonable en las hipétesis claves sobre las que se basa el imparte recuperable no causaria que el
importe en libros en conjunto excediera el impatte recuperable total de la unidad generadora de efectivo.

Andlisis de sensibilidad

Para determinar potenciales riesgo de deterioro del Goodwill ante diferentes escenarios, se realizaron
sensibilidades a a tasa de descuento y al gradiente de crecimiento. A continuacion, se presentan los resultados
del exceso o {(deterioro) del monto recuperable en B/. de la unidad generadora de efectivo sobre su valor en
libros:

Tasa de descuento

£ 10.21% 11.21% 12.21% 13.21% 14.21% 15.21%
g -0.30% 277.9 210.0 153.1 104.7 63.0 26.7
@ 0.70% 330.7 251.9 186.9 132.3 85.9 45,9
Q 1.70% 395.8 302.6 2271 164.8 112.5 67.9

2.70% 478.3 365.1 275.8 203.4 143.7 83.5

Exceso / {deteriora) promedio en todos los escenarios es de B/.195 millones a diciembre de 2023; (2022
B/.116 millones)
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

Se observa que el riesgo de deterioro del Goodwill ante escenarios mas adversos que el modelado a fecha de
valoracién es poco probable, toda vez que en ninguno de los escenarios en |as sensibilidades existe deterioro.

De acuerdo con la estimacion del monto recuperable de la UGE a través de la metodologia “Flujo de Caja
Libre" y su comparacién contra el valor en libros, se puede concluir que no existe deterioro en el valor registrado

de la plusvalia.

12. Otros activos

Depdsitos en garantia
Fondo de cesantia
Oftros

Pagos anticipados
Reciamo por cobrar
Fondo Fideicomiso

Total

Corriente
No corriente

2023 2022
3,504,804 3,486,932
4,060,025 3,471,242

469,034 697,685
86,447 294,574
346,435 106,685
124,127 42,153
8,716,872 8,099,271
901,916 1,098,945
7,817,956 7,000,327
8,719,872 8,099,272

Fideicomiso de Garantia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo o mediante garantia

bancaria a satisfaccion de los Co-Estructuradores.

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar comerciales
Gastos acumulados

Dividendo por pagar

Oftras cuentas por pagar

2023 2022
114,663,329 115,466,291
12,617,526 15,062,861
- 5,800,000
1,065,088 1,169,938
128,346,843 137,496,090
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

14, Préstamos

A continuacion, se detallan las lineas de créditos y sobregiros aprobados:

2023 2022
Banistmo
Préstamo comercial con pagos trimestrales, con tasa de interés
de 6.8% mas FECI 1%. 20,000,000 -
interés por pagar 18,889
Subtotal 20,018,889 -
Saldo al 31 de diclembre de 2023 20,018,889 -
Porcién a corto plazo (20,018,889) -

Porcién a largo plazo - -

La tahla a continuacién muestra los cambios en los pasivos de la Empresa que surgen de aclividades de
financiamiento, incluyendo cambios por efectivo y de no efectivo. Los pasivos que surgen de actividades de
financiamiento son aquellos para los cuales fueron, o seran flujos de efectivo, clasificados en los estados
financieros como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

El movimiento de los financiamientos recibidos se resume de la siguiente forma:

2023 2022
Saldo al iniclo del afio - 487,500
Financiamientos recibidos 52,000,000 25,000,000
Pagos realizados {32,000,000) _ (25,487,500)
Saldo al final 20,000,000 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

A continuacidn, detallamos lineas de créditos aprobadas al 31 de diciembre de 2023;

Banco General / Linea de Sobregiro
Banco General / Linea de Sobregiro
Scotiabank / Linea de Crédito Rotativa
Capital Bank / Linea de Crédito Rotativa
Davivienda / Linea de Crédito Rotativa
Banistmo / Linea de crédito Rotativa

Monto
17,000,000
3,000,000
20,000,000
10,000,000
15,000,000
20,000,000

A su ves la entidad ha oforgado una fianza por un monto de B/.20,000,000 en relacion con un financiamiento

con el proposito de concretar oportunidades para expandir sus negocios.

15. Salarios y beneficios a empleados

Los salarios y beneficios a empleados por el afio terminado el 31 de diciembre, se detallan a continuacidn:

2023 2022
Salarios y beneficios a empleados 51,154,804 47,844,507
Vacaciohes y décimo tercer mes 8,724,924 8,363,288
Cuotas patronales 8,568,419 7,942,310
Prima de antigiedad e indemnizacién 2,257,919 1,387,176

70,706,066 65,537,281

16. Provisidén para prima de antigiiedad
El movimiento de la provisién para prima de antigiedad se presenta a continuacion:

2023 2022
Saldo al inicio del afio 3,304,623 2,400,562
Incremento a la provision cargado a gasto 2,257,919 1,387,176
Disminucion (1,876,545) (483,115)
Saldo al finat 3,685,997 3,304,623
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

17. Arrendamientos

La Empresa arrienda activos, como locales, el plazo promedio de arrendamiento es de 12.15 afios.

Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso activos arrendados se presentan a continuacion;

2023 2022
Activo por derecho de uso
Saldo inicial 179,867,008 197,483,169
Adiciones 16,563,597 14,680,270
Ajuste por modificacion de confrato - (32,296,431)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 196,430,605 179,867,008
Depraciacion del activo por derecho de uso
Saldo inicial {29,885,512)  (45,033,946)
Gasto por depreciacion {16,986,082) (16,112,848)
Ajuste por modificacton de contrato - 31,261,282
Saldo al 31 de diciembre de 2023 (46,871,594) _ (29,885,512)
Activos por derecho de uso, netos 149,559,011 149,981,496
J Obligaciones por arrendamiento
El movimiento de fas obligaciones por arrendamiento se presentan a continuacion:
2023 2022
Saldo inicial 177,175,668 173,935,449
Adiciones 16,563,597 14,680,270
Ajuste por modificacion de contrato - (1,035,148)
(Gasto de interes 13,323,182 13,154,738
Pagos (25,516,952}  (23,559,641)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 181,545,495 177,175,668
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

Ll Montos reconocidos en e} estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral

2023 2022
Aumento de la depreciacion del activo por derecho de uso 16,986,082 16,112,848
Aumento de los costos financieros 13,323,182 13,154,738
Alquiler variable % 63,897 121,425

Algunos de los arrendamientos de inmuebles en los que la Empresa es arrendalario contienen términos de
pago de arrendamiento variables que estan vinculados a Jas ventas generadas por las tiendas arrendadas. Los
términos de pago variables se utilizan para vincular los pagos de alquiler con el flujo de efectivo de la tienda y
reducir el costo fijo. El desglose de los pagos por arrendamiento durante el afio es el siguiente:

2023 2022
Pagos fijos 25,516,952 23,559,641
Pagos variables 63,897 121,425

L) Pasivos por arrendamientos

Los pasivos por arrendamientos son descontados a tasas de descuentos que se encuentran dentro de un
rango de 5.99% - 8%, los saldos se presentan a continuacion:

2023 2022
Montos adeudados por liquidacion dentro de los 12 meses 12,192,483 . 11,883,170
Montos adeudadas por liquidacion despues de 12 meses 169,353,012 165,292 498

181,545495 177,175,668

= Analisis de vencimiento

La Empresa ho enfrenta un riesgo de liquidez significativo con respecto a sus pasivos por arrendamiento. Los
pasivos por arrendamiento se mantienen conforme a la operacion de la Empresa.

Los pagos futuros no descontados se presentan a continuacion:

2023 2022
Menor a 1 afio 25,868,048 24,803,476
Mas de 1 afic, menor a b afios 108,022,993 126,154,294
Mas de 5 afios 125,959,564 105,783,164

259,850,605 256,740,934
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio teriminado e} 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

18. Bonos por pagar

l.os términos y condiciones de los bonos por pagar se presentan a continuacion:

Tasa de Fecha de
Serie Fecha de emisian 2023 2022 interés venclmiento Resolucién No.

Serie A 22 de oclubre de 2019 65,000,000 65,000,000 5.35% 5 arfios SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2018
Serie B 22 de cetubre de 2019 65,000,000 65,000,000 6.00% 7 afios SV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
Seria C 3 de abril 2020 10,000,000 10,000,000 5.35% 5 afios SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
Serie D 3 de abxril 2020 10,000,000 10,000,000 6.00% 7 afios SV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
Serie E 3 de enero 2022 11,537,550 11,537,650 9,25% 5 afios SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Serie F 5 de enero 2022 16,962,450 10,962,450 8.26% 5 afos SMV — 556 — 21 de 23 de dictembre de 2021
Serle G 5 de enero 2022 22,500,000 22,500,000 9,25% 5 afios SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Total 195,000,000 195,000,000
Méas:
Intereses por pagar 349,325 354,958
Menas: costos de emisldn

par armortizar (1,233,285) (1,742,199}
Total neto 194,116,040 193,612,759

A continuacion, el movimiento anual de los bonos por pagar:

Saldo inicial del afio

Adiciones
Pagos realizados

Saldo por pagar de las emisionas al petiodo reportado

Mas:

Intereses por pagar

Menos:

Costos de emision

Saldo al final

Porcién a corto plazo
Porcion a largo plazo

A continuacidn, movimiento anual de los costos de emisién:

Saldo inicial del afio
Mas: costo de emision de deuda
Menos: amortizacion

Saldo al final

- 44 -

2023 2022

195,000,000 150,000,000

- 100,000,000
- {55,000,000}

195,000,000 195,000,000

349,325 354,958

(1,233,285} (1,742,199}

194,116,040 183,612,759

(64,998,849) -
129,117,191 193,612,759

2023 2022
1,742,199 1,132,843
120,558 1,235,562
(629,472) (626,196)
1,233,285 1,742,199




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019, la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panamé autorizé el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta 8/.250,000,000.

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2018, modificacion: Resolucién No. SMV — 556-
21-del 23 de diciembre de 2022 y resolucidn No. 232-22 del 16 de junio de 2022. la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama autorizé el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta
B/.250,000,000.

Con fecha 3 de enero de 2022 se emitié la Serie E de bonos corporativos por la suma de B/.25,639,000 con
vencimiento el 3 de enero de 2027,

Con fecha 5 de enero de 2022 Se emitio la Serie "G" y “F” de bonos corporativos por la suma de B/.50,006000
y Bl. 24,361,000, respectivamente, ambos con vencimiento el 5 de enero de 2027.

Los Bonos Serie A y los Bonos Serie G tendran un vencimiento de cinco (5) afios contados a partir de la Fecha
de Liguidacién de cada Serle, y los Bonos Serie B y los Bonos Serie D tendran un vencimiento de siete (7)
afios a partlr de la Fecha de Liquidacién de cada Serie, ver detalle a continuacién:

Fecha de
Serie Fecha de emisién Vencimiento
Serie A 22 de octubre de 2019 21 de octubre de 2024
Serie B 22 de octubre de 2019 21 de octubre de 2026
Serie C 3 de abrii 2020 2 de abril de 2025
Serie D 3 de abril 2020 2 de abril de 2027

La setie E fue emitida el 3 de enero del 2022, tiene como fecha de vencimiento 5 afios a partir de la fecha de
su liguidacion, 3 de enero de 2027,

Las series F, G, fueron emitidas el 5 de enero del 2022, tienen fecha de vencimiento 5 afios a partir de la fecha
de su liquidacidn, 5 de enero del 2027.

La serie E fue emitida el 3 de enero del 2022, tiene como fecha de vencimiento 5 afios a partir de la fecha de
su liquidacion, 3 de enero de 2027,

Las series F, G, fueron emitidas el 5 de enero del 2022, tienen fecha de vencimiento 5 afios a partir de ia fecha
de su liquidacian, 5 de enero del 2027.

El 27 de junio de 2022, la Empresa notificé su intencién de ejercer la redencion anticipado de bonos emitidos
por valor de B/.50,000,000 mas el interés por pagar, al 100%, con fecha 29 de junio de 2022.

- 45 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023

{En balboas)

Los principales términos y condiciones son las siguientes:

Emisor Supermercados Xtra, S.A. (Emisor)

Facilidad

Coestructuradores

Uso de fondos

Garantia

Pago de intereses

Condiciones
Financieras

Suscripcion

Emision Pablica de Bonos registrados con la SMV y listados en la Bolsa de Valores
de Panama (BVP)

Banco General, S.A. (BG) y Banistmo, S.A. {Banistmo)

Pagar el saldo remanente de diversas lineas de crédilo y deuda existente del emisor
de aproximadamente B/.107 millones, realizar inversiones de capital en nuevas
tiendas de ventas al por menor por aproximadamente B/.21 millones y financiar otras
inversiones de capital del emisor.

Fideicomiso de Garantia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo
o mediante garantia bancaria a satisfaccion de los Co-Estructuradores
(aproximadamente B/.1.9 millones al momento de colocar las Series Ay B)

Trimestrales

Cobertura de Intereses (EBITDA/Intereses) mayor o igual que 4.0x

Cobertura de Servicio de Deuda {EBITDA / Capital + Intereses) mayor o igual que
1.25x

Deuda Neta / EBITDA menor o igual que 3.5x

BG y Banistmo suscribiran B/.150 millones de la emision, incluyendo 100% de las
Series Ay B, y B/.20 millones de las Series C y D bajo un periodo de disponibilidad
de hasta seis meses desde la fecha de oferta

Series Monto Plazo Tasas Redencién anticipada

Serie A 65,000,000 5 afios 5.35% Afios 2-4 al 102% y Afio 5 en adelante al 100%
Serie B: 65,000,000 7 afios 6.00% Afios 4-6 al 102% vy Afio 7 en adelante al 100%
Serie C: 10,000,000 5 afios 5.35% Afios 2-4 al 102% y Afio 5 en adelante al 100%
Serie D: 10,000,000 7 afios 6.00% Afios 4-6 al 102% y Ano 7 en adelante al 100%
Serie E: 11,537,550 5 afios 9.25% Afio 2 en adelante al 100%

Serie F: 10,962,450 5 afios 9.25% Afio 2 en adelante al 100%

Serie G: 22,500.000 5 afios 8.25% Afo 2 en adelante al 100%

Total 195,000,000

Series A, B, C, D aprobadas en base a resolucion SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019. Se detallan los
desembolsos futuros no descontados basados en los bonos vigentes al 31 de diciembre de 2023.

Bonaos emitidos
Hones emilidos

Totales

ponderada

5.35%-6.00%

Tasa de
interés
efectiva

promedio

1 mes De1a3meses 3mesesadano _1afio aSailos Mdas de 5 afios Total

Saldo en Libhros

2,151,77%
1,052,144

70,913,361
3,179,557

93,345,653
53,607,780

166,910,785

9.25% 67,839,481

150,000,000
45,000,000

3,203,915 74,092,918 147,453,433 224,750,266

495,000,000
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023
{(En balboas}

19. Patrimonio

El capital social de la Empresa esta compuesto 12,600,000 acciones sin valor nominal de las cuales 10,000,000
estdn emitidas y en circulacién al 31 de diciembre del 2023 (2022:10,000,000 acciones emitidas y en
circulacion), cuyo monto pagado de las acciones asciende a B/.98,749,800 (2022: B/.98,749,800).

En reunién celebrada el 22 de marzo de 2023, se aprobd la declaracién de dividendos a razén de B/.0.58 por
aceién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes registrados al 31 de marzo de
2023.

En reunion celebrada el 21 de junio de 2023, se aprobd la declaracion de dividendos a razdén de B/.0.58 por
accian menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes registrados al 30 de junio de
2023.

En reunién celebrada el 10 de septiembre de 2023, se aprobé la declaracién de dividendos a razén de B/.0.58
por accién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes registrados al 30 de
septiembre de 2023.

El dia 6 de enero de 2022, Supermercados Xtra, S.A. concreto la compra de 38,399 acciones propledad de
Sougq Investment LP, equivalente al 38.40% de las acciones emitidas y en circulacion de Supermercado Xira,
S.A. El valor pagado por las 38,399 acciones fue por B/.109,505,328 y el valor intrinseco en libros de esas
acciones al 31 de diciembre de 2021 era por B/.73,662,215, resultando en un valor pagado en exceso que se
presenta en el patrimonio. Las acciones recompradas por la Empresa se mantendrian en tesoreria y disponible
para futuras transacciones, segun corresponda. Los gastos de la adquisicion fueron B/.82,519.

En sesion extraordinaria de la junta de accionistas de Supermercados Xtra, S.A. celebrada el 11 de mayo, se
autorizé modificar el articulo tercero del pacto sacial del emisor, capital autorizado, aumentar la cantidad de
acciones autorizadas de (100,000) acciones a (10,000,000), propésito realizar fraccionamiento Spiit.

De acuerdo con resolucion SMV-237-22 de! 23 de junio de 2022, los acclonistas del emisor adquirieron
2,299,875 acciones comunes en tesoreria por un valor de B/.49,801,071. Los fondos recibidos y propios se
utilizaron para redimir Bonos Corporativos del Emisor, Serie E, F y G. El valor infrinseco de las acciones en
tesoreria vendidas era por B/, 52,469,818, reconaciéndose una pérdida transferida a utilidades retenidas por
valor de B/.2,568,747.

Segtn resolucidén SMV-237-22 del 23 de junio de 2022, la Superintendencia de! Mercado de Valores de
Panama autorizé el registro para negociacion en el mercado secundario de las 12,500,000 acciones comunes
en Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

A continuacién, movimiento detalle de acciones en tesoreria durante 2023

Namero de

acciones Valor
Acciones en Tesoreria al 31 de diciembre de 2022 2,500,000 57,035,510
Acciones en Tesoreria al 31 de diciembre de 2023 2,500,000 57,035,510
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

2023 2022
Célculo de la utilidad neta por accidn basica
Ganancia neta 21,022,510 19,165,631
Menos: dividendos pagados acclones preferidas - -
Ganancia neta atribuible a los accionistas comunes (numerador) 21,022,510 19,165,631
NUmero promedio ponderado de acciones comunes (denominador) 10,000,000 10,000,000
Ganangia neta por accion basica 2.10 1.92
Calculo de la utilidad neta por accion diluida
Ganancia neta airibuible a los accionistas comunes {numerador) 21,022,510 19,165,631
Niimero promedio de acciones comunes 10,000,000 10,000,000
Nimero de acciones comunes potencialmente difuidas (denominador) 10,000,000 10,000,000
Ganancia neta por acclon diluida 2.10 1.92
20, Gastos de ventas generales y administrativos
Los gastos de ventas generales y administrativos se presentan a continuacion:
2023 2022
Servicios basicos 15,803,241 14,405,309
Servicio de vigilancia y alarma 6,726,644 6,266,827
Reparaciones y mantenimiento 6,294,835 5,961,026
Transportes y viaticos 5,755,384 4,362,202
impuestos varios 3,827,431 3,478,989
Publicidad y promociones a clientes 5,573,535 4,124,585
Comisiones - tarjetas y otros 4,030,913 3,001,122
Alguileres 3,007,910 2,633,710
Honorarios profesionales 1,285,264 2,562,061
Seguros varios 738,925 676,380
Papeleria y ttiles de oficina 685,560 616,977
Donaciones 370,501 325,454
Cuentas incobrables 172,808 231,387
Otros 5,130,097 4,749,249
59,403,048 53,395,278
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
{En balboas)

21. Impuesto sobre la renta

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de la Empresa
pueden estar sujeta a revision por parte de las autoridades fiscales, por los siete dltimos afios.

las requlaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la
Republica de Panama estdan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucidn.
A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.6 del 2 de febrero de 2005, el
Articulo 699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesto sobre la renta a una
tasa del veinticinco por ciento (25%) sobre la que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por
el método tradicional establecido en el Titulo | del Libro Cuarto de! Cédigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable
que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres por clento
(95.33%) de dicho total de ingresos gravables.

La Empresa presento ante la Direccién General de Ingresos la solicitud de no aplicacién del Calculo Alterno
de Impuesto sobre la Renta (CAIR) para los periodos fiscales 2012 y 2023. Mediante Resolucion No.201-4489
de 24 de mayo de 2023 y notificada el 1 de junio de 2023, en la misma se acepta la solicitud de no aplicacion
del calculo alterno del Impuesto sobre la Renta (CAIR) para dos perfodos fiscales 2022 y 2023.

El detalle del gasto de impuesto se detalla a continuacion:

2023 2022

Ganancia antes de impuesto sobre la renta 26,452,472 25,061,869
lmpuesto a la tasa impositiva vigente 25% 6,613,118 6,490,467
Efecto fiscal de los gastos que no son deducibles al

caloular la ganancia fiscal
Mas:
Intereses sobre préstamos no deducibles 1,542,012 1,554,774
Gastos no deducibles de periodos anteriores 79,096 118,033
Otros gastos no deducibles 75,820 66,153
Prima de antigledad e indemnizacion 75,684 90,987
Costos no deducibles 73,985 51,395
Multas y recargos 49,761 15,930
Menos:
Ingresos exentos {70,3486) (22,333)
Capital Pagado en exceso {388,177) (388,177)
Marca (1,440,000) -
Plusvalia (1,180,991} (1,180,991)
Total de impuesto sobre la renta, neto. 5,429,962 6,796,238
A cantinuacion resumen del gasto del impuesto sobre la renta, neto:
Gastos impuesto sobre la renta corriente (4,610,078) (7,372,014)
Impuesto sobre la renta diferido (819,884) 575,776
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La conciliacién del pasivo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

2023 2022
impuesto diferido pasivo, al inicio del afio 4.917,137 3,871,025
Mas:
Plusvalia 787,327 787,327
Marca 960,000
Capital pagado en exceso 258,784 258,785
Impuesto diferido pasivo 6,923,248 4,017,137

La congiliacion del activo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

2023 2022

Impuesto diferido activo, al inicio del afio 6,993,445 5,371,557
Mas:

Readencién full xtra (11,851) 158,796

Derecho de uso - Arrendamientos 1,198,078 1,463,082
Impuesto diferido activo, al 31 de diciembre de 2023 8,179,672 6,993,445
Activo diferido neto 1,259,609 2,076,308
A continuaclén, el activo/pasivo por impuastos corrientes al 31 de diciembre:

2023 2022
Activos corrientes por impuestos 2,758,752 1,428,118
Pasivos corrientes por impuestos - -
2,758,752 1,428,118
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

22. Ofros ingresos

Ingresos por acuerdos comerciales
Otros ingresos

23. Costos financieros

Los costos financieros se presentan de |a siguiente manera:

Intereses ganados sobre depdsitos a plazo y cuenta corriente
Costos financieros por factoring

Costos financieros por financiamientos

Costos financieros por bonos

Costos financieros, netos

Costos financieros en pasivos por arrendamientos

Total costos financieros

24, Instrumentos financieros

24.1 Administracién del capital

2023 2022
22,114,237 19,511,266
1,565,244 4,062,274
23,679,481 23,573,540
2023 2022
281,384 89,332
(530,891)  (1,425,000)
(1,183,111) (250,995)
(13,300,512)  (13,417,644)
(14,733,130)  (15,004,307)

(13,323,182)

(13,154,738)

(28,056,312)

(28,159,045)

Los objetivos principales de la Empresa al administrar ef capital son mantener su capacidad de continuar como
un negocio en marcha para generar retornos al accionista, as/ como mantener una estructura de capital dptima
que reduzca los costos de obtencion de capital. La estrategia general de la Empresa se mantiene en relacion

al periodo anterior,

La estructura de capital de la Empresa consiste en deudas netas (préstamos, arrendamientos, bonos como se
detalla en la Notas 14, 17, 18 y el efectiva en bancos) y el patrimonio (que comprende las acciones comunes,

el capital adicional pagado y utilidades no distribuidas).

La Empresa no esta sujeta a ningdn requerimiento de capital establecido externamente.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Empresa sobre una base trimestral. Como parte de esta
revisidn, la Administracion considera el costo del capital y los riesgos asociados can cada clase de capital.
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por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
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Indice de endeudamiento

El tndice de endeudamiento del pericdo sobre el que se informa es el siguiente:
{) La deuda se define como préstamos y bonos.
(i) El patrimonio incluye capital en acciones y utilidades retenidas.

24.2  Indice de deuda neta y patrimonio

2023 2022
Deuda (i) 214,134,929 193,612,759
Efectivo y bancos (incluyendo el efectivo y saldos en bancos) (16,830,103)  (16,522,226)
Deuda neta 197,304,826 177,090,533
Patrimonio (i) 122,626,228 119,193,796
indice de deuda neta y patrimonio 160.90% 148.57%

24.3  Objetivos de la administracion del riesgo financiero

La funcion de Finanzas de la Empresa ofrece servicios a los negocios, coordina el acceso a los mercados
financieros nacionales, monitorea y administra los riesgos financieros relacionados can las operaciones de la
Empresa a través de informes internos de riesgo, los cuales analizan las exposiciones por grado y por magnitud
de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (riesgo en las tasas de interés y otro riesgo en los
precios, riesgo de crédito y riesgo de liquidez).

24.4 Riesgo de mercado

La Empresa no ha tenido transacciones significalivas que la expongan al riesgo de mercado durante el periogo.
Tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de mercado, nl
mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja operativos
son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

24.5 Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera para la Empresa, que ocurre si un cliente falla en cumplir sus obligaciones
contractuales, y surge principalmente de las cuentas par cobrar a clientes.

Para propdsitos de gestién de riesgos, la Empresa considera y consolida todos los elementos de exposicién de
riesgo de crédito: riesgo del deudor, riesgo pals y riesgo del sector o industria.

El Comité financiero vigilan periddicamente la morosidad de la cartera de cuentas por cobrar que involucran un
riesgo de crédito para la Empresa.
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24.6  Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Empresa no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus
obligaciones de pago asociados con sus pasivos financleros cuando llegan a su fecha de vencimiento. La
consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones. El proceso de administracion del riesgo
de liquidez, segln es llevado a cabo en la Empresa, incluye proyecciones de flujo de efectivo, para evaluar las
necesidades de liquidez y cumplir con las obligaciones,

24.7 Valor razonable de los instrumentos financieros

Los direclores consideran que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable:

2023 2022
Jerarquia de Valor en Valor Valar en Valor
valor razonahle libros razonable libros razonable

Activos financieros
Efactivo y depdsitos en banco 2 16,830,103 16,830,103 16,622,226 16,522,226

Cuentas comerciales por cobrar y 3

otras guentas por cobrar 31,746,783 31,746,783 28,419,356 28,419,356
Total de actlvos financieros 48,576,886 48,576,886 44,941,582 44,941,582
Pasivos financieros
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas por pagar 3 128,346,843 128,346,843 137,499,090 137,499,000

Bonos emitidas 3 194,116,040 194,825,665 193,612,759 193,279,322

Préstamos 3 20,018,880 19,521,478 - -
Totat de pasivos financleros 342,481,772 342,693,886 331,111,849 330.7?8,412

Tecnicas de valuacion e hipdtesis aplicadas para propositos de medicion del valor razonable

Especificamente, fas hipdtesis utilizadas al determinar el valor razonable de los siguientes activos y pasivos
financieros se describen mas adelante.

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracién para estimar el valor razonable de cada
categoria de instrumento financiero en el estado de situacién financiera:

a. Depdsitos en bancas - El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto

b. pClﬁégias por cobrar - Las cuentas por cobrar estan presentadas a su valor en libros, el cual se aproxima
a su valor razonable,

c. Préstamos y bonos emitidos —Tasa comparable a valor de mercado.

d, Cuer;ttas lpor pagar comerciales — el valor razonable se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto plazo.
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Las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar comerciales, los préstamos por pagar y los bonos emitidos estan
clasificados en el Nivel 3 de la jerarquia del valor razanable,

25, Otros pasivos

Los ofros pasivos surgen del Programa de lealtad de clientes Full Xtra, recanocidos de conformidad con la NiIF
15, al 31 de diciembre del 2023. Los ingresos diferidos eran de B/. 604,010 {2022: B/.635,186).

26. Segmentos de operacion

A continuacién, andlisis de los resultados por segmento de la Empresa, cuyas principales divisiones son las

siguientes:

a) Supermercados: productos de consumo alimenticios.

b) Frescos: productos carnicos.

¢} Departamentos: productos de ferreteria, hogar, electrénica, linea blanca y muebleria.

d) Farmacia: medicamentos en general.

e} Restaurante y panaderia: alimentos preparadas, cafeter(a, pasteleria.

Restaurante ¥
Suparmercado Fresco Departamentos Farmacla Panaderia Total
ingresos de actividadas ordinarias 480,353,774 283,335,162 44,088,894 31,682,043 18,047,669 865,507,542
Costas de vantas 381,706,406 230,600,427 29,506,638 20,473,281 4,366,271 666,651,921
Ganancia bruta 108,647,368 52,825,736 14,492,358 11,208,762 11,681,398 198,855,621
Gastos de operacidn 73,713,389 42,592,912 6,627,749 4,762,665 2,412,398 130,109,114
Depraciacion de los activos por derecho de use 9,623,474 5,660,615 665,270 621,778 314,945 16,986,082
Gastos de depraclacidn y amortizacidn 11,858,538 6,852,075 1,086,230 766,187 388,091 20,931,122
Gastos de aperacidn 95,195,402 55,006,602 8,559,249 6,150,630 3,115,438 168,025,318
Ganancia en el segmento 13,451,966 (2,179,867) 5,933,109 5,068,132 8,565,963 30,828,303
Otros Ingresas - - - - - 23,679,481
Coslos financieros, netos - - - - - 28,056,312
Ganancia antes de impuesto sobre la renta 26,452,472
Restaurante y
Supermercada Fresco Departamentos Farmacla panaderia Total

Ingresos de aclividades ordinarias 650,569,699 132,625,862 26,565,939 16,011,033 7,025,351 832,797,884
Costos de ventas 510,131,605 140,327,097 17,895,086 10,414,755 1,854,583 650,624,028
Ganancia bruta 140,438,094 22,207 865 8,670,853 5,596,278 5,170,768 182,173,858
Gastos de depreciacién y amortizacidn 12,587,125 2,566,025 513,994 309,779 135,925 16,112,848
Depreciacion de los aclives por derecho de uso 12,952,898 2,840,592 528,030 318,781 139,876 16,581,077
Gastos de operacidn 42,908,400 18,240,410 3,793,904 2,266,549 4,003,286 118,932,559
Ganancia en &l segmentc 21868871 {1,849,162) 3,834,025 2,681,169 3,891,671 30,547,374
Ctros ingresos - - - - - 23,573,540
Costos financieros, netos - - - - - 28,159,045
Ganancia antes de Impuasta scbre Ia renta - - - - - 25,961,869
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27. Compromisos y contingencias

La Empresa esta incluida en un proceso ordinario de mayor cuantia para la indemnizacion por dafios y
perjuicios radicado en el Juzgado Décimo Segundo de Circuito Ramo Civil interpuesto por un tercero en contra
de Corporacion La Prensa, Editorial por la Democracia y Distribuidora Xtra, S.A. - ahora Supermercados Xira,
S.A. - (solidariamente). La Empresa ha presentado contestacion de la Demanda el 27 de junio de 2017 dentro
del término procesal.

Mediante sentencia No.32 del 18 de mayo del 2021; juzgado del duodécimo del Circuito Civil resolvié, declarar
a favor del demandante. En vista de lo anterior Supermercados Xtra, S.A. presento escrito de pruebas en
segunda instancia, dentro del recurso de apelacion en contra de la sentencia No.32 del 18 de mayo del 2021,

Mediante resolucién 22 de diciembre de 2022, el primer tribunal superior de justicia resolvié modificar la
sentencia No.32 expediente 259 del 18 de mayo del 2021, dictando parte resolutiva a favor del demandante
por la suma de B/.430,000, actualmente Supermercados Xtra, S.A. se encuentra presentando recurso de
casacion en contra resolucion del 22 de diciembre de 2022. La evaluacion de los elementos de juicios vy
pruebas aportadas y aducidas por parte de la defensa genera una probabilidad notificada por los abogados de
manera satisfactoria a favor de Supermercados Xira, S.A.

La Empresa ha otorgado una fianza por un monto de hasta veinte millones de délares US$20,000.000.00, es
fiadora solidaria de compafifas relacionadas con instituciones financieras como Bi-Bank, S,A, y Metro Bank,
S.A.

28. Eventos subsecuentes

La Empresa ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2023, para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacién en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta
el 26 de marzo la fecha en gue estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base a esta
evaluacion y con excepcion de lo que se detalla més abajo, se determing que no se produjeron acontecimientos
posteriores que requieran el reconacimiento o revelacion en los estados financieros.

En reunién celebrada el 10 de enero de 2024 aprobd la declaracion del dividendo a razén de B/.0.6250 por
accidn menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes registrados al 5 de enero de
2024 para ser pagado el 18 de enero de 2024.

El 19 de marzo de 2024, Supermercados Xtra, S.A. notificé la redencién anticipada de las series E, F y G de
la Emisién Publica de Bonos Corporativos par un monto de hasta B/.250.0 millones. La fecha de redencion
anticipada del saido insoluto a capital de los Bonos emitidos correspondientes a las series E, F y G de los
referidos bonos corporativos en circulacién por el monto de B/.45.0 millones se realizd el 21 de marzo de 2024,
a un precio igual al cien por ciento, mas intereses acumulados a la fecha de redencién. Supermercados Xtra,
S.A. contraté deuda con 2 instituciones bancarias, con Banistmo por $30 millones a 12 meses a una tasa de
6% +FECI, y con Davivienda por $15 millones a 6 meses a una tasa de 5.85% + FECH,

29. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, han sido aprobados y autorizados
para su emision por la Junta Directiva el 26 de marzo de 2024.

*hk k k kR
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FitchRatings

Supermercados Xtra S.A.

Las calificaciones consideran el perfil de negocio sélido de Supermercados Xtra S.A. (Xtra),
caracterizado por una estrategia de precios bajos y eficiencia operativa, con una participacion
de mercado fuerte en un sector altamente competitivo. Asimismo, incorparan un plan de
expansién acelerado y un nivel de apalancamiento bruto ajustado, medido como deuda total
ajustada por rentas a EBITDAR, enun rango de entre 4.0x y 5.0x.

Factores Clave de Calificacion

Perfil de Negocio Estable: La estrategia y modelo de negocio de Xtra le brinda estabilidad enla
generacién de ingresos, con margenes operativos superiores a sus competidores, inclusive en
escenarios de costos altos v competencia fuerte. Esto le ha permitido mantener tna
participacién de mercado alta (aproximadamente 27% en términos de ventas). Xtra se enfoca
en un modelo de negocio de preclos bajos, con cuatro formatos de venta {Super Xtra, Xtra
Market, Maxi Feria y Feria), y una variedad amplia de productos. Al 31 de marzo de 2023,
contaba con 46 supermercados y un total de 101.9 mites de metras cuadrados de piso de ventas,

Plan de Expansién Acelerado: Xtra tiene un plan acelerado de expansién que podria
incrementar el piso de ventas actual en aproximadamente 32% hacia 2026, seglin estimaciones
de Fitch Ratings. El plan de expansian se enfoca principalmente en formatos de conveniencia
{Feria y Maxi Feria), que representarian cerca de 77% de las aperturas planeadas. Xtra tiene
aseguradas varias de las ubicaciones y definidos los formatos de venta, lo cual le da una certeza
alta de materializacién tanto en drea como en cronograma de aperturas. Fitch estima una
inversién de capital {capex; capital expenditures) anual promedio cercana a USD25 millones de
2023 a 2026, que contempla mantenimiento y tiendas nuevas. Desviaciones en el despliegue de
las inversiones o una implementacion menos efectiva que la esperada podrian afectar su perfil
financiero.

Sector Altamente Competitivo: El entorno actual de crecimienta menor e inflacién alta ha
derivado en consumidores més sensibles a precios y una competencia mayor para mantener la
participacion de mercado. No obstante, Fitch considera que Xtra tiene una posicién de mercado
buena dado su liderazgo en precios bajos frente a otros competidores, ejecucion en el punto de
venta, programas de lealtad y las ventas por metro cuadrado mas altas de Panama (marzo 2023:
USD¥7.5 miles). Panama se caracteriza por ho tener presencia de una gran red internacional de
supermercados, conunmercada informal grande, que representa casi 50%de fasventas totales.
De esta forma, los competidores principales son de origen local, como Xtra, Rey Holdings Corp.
y Subsidiarias (Rey), Super99, Machetazo y Riba Smith.

Flujo de Fondos Libre Presionado entre 2023 y 2024: Xtra se desempefia en un segmento mas
defensivo que otras industrias y ha mantenido una posicién financiera estable a lo largo de los
afios, con crecimientos anuales robustos en ventas y niveles sostenibles de generacién de flujo
de caja operativa (FCQ). Par otro lado, el flujo de fondos libre (FFL) ha sido, en su mayorfa,
negativo debido principalmente a la implementacion del plan de expansién, con el cual
incrementd el piso de ventas en 96% de 2016 a 2022, Fitch estima un FFL negativo en 2023y
2024 como parte de este plan de expansion, y positivo a partir de 2025, conforme se estabilicen
las operaciones de tiendas nuevas y disminuyan los requerimientos de capex. EI FFL positivo es
una caracteristica intrinseca del sector de comercio al detalle y Fitch espera que la gerencia de
Xtra gestione el desempefio y mantenga una disciplina en dicha generacion positivade FFL.

Apalancamiento Alineado con Expectativas: Fitch espera que el nivel de apalancamiento bruto
ajustado de Xtra mejore y se mantenga entre 4.0x y 5.0x durante los proximos cuatro afios. Esto
principalmente deriva de una generacién de utilidad operativa mayor y niveles de deuda
estables. Al clerre de marzo de 2023, la deuda total ajustada por rentas a EBITDAR de la

afiia fue de 5.0x, en el rango alto de las sensibilidades consideradas por laagencia para este
Vl/l %de calificacidn.
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Resumen de Informacién Financiera

{USD miles) 2020 2021 2022 2023P 2024P 2025P
Ingresos 777,501 800,734 832,798 894,381 989665 1,088,881
EBITDAR 74,614 84,756 86,815 88,096 26,690 105,839
Margen de EBITDAR (%) 9.6 10.6 104 9.9 9.8 9.7
Deuda Ajustada/EBITDAR (x) 50 4.4 4.9 51 4.8 4.4
EBITDAR/Intereses + Arrendamientos Estimados {x) 20 22 20 1.9 20 22

P - Proyeccitn
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions

Derivacion de Calificacion respecto a Pares

Las calificaciones de Xtra consideran el perfil de negocio sdlido, caracterizado por una estrategia de precios bajos y
eficiencia operativa, con una participacion de mercado fuerte, La compafiia posee una escala menor en términos de
puntos de venta que sus pares principales de calificacién Rey Holdings Corp. y Subsidiarias (Rey} {Alpan); Perspectiva
Estable] v Grupo Melo, S.A. {Grupo Melo) [AA-(pan}); Perspectiva Estable], pero una escala mayor en términos de
ingresos,

En términos de rentabilidad, los margenes de EBITDAR de Xtra (aproximadamente 10%) son favorables con respecto
a Rey (cerca de 7%) v similares frente a Grupo Melo, Al comparar los niveles de apalancamiento, Xtra (5.0x) tiene una
posicion mas favorable en comparacian con Rey (7.0x), pero superior a lo mostrado por Grupo Melo {3.3x). Fitch
espera que Xtra mantenga su competitividad en el negocio de supermercados de Panamd, a través de un
fortalecimiento en la ejecucién de su estrategia, aunado a una estabilidad en margenes.

Sensibilidades de la Calificaciéon

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacidn positiva/alza:

. un indicador de apalancamiento bruto ajustado por rentas a EBITDAR, de acuerdo con la metodologia de Fitch,
igual 0 menor de 4.0x de forma sostenida;

. un fortalecimiento constante en el margen aperativo, perfil de liquidez y generacion positiva de FFL.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacién negativa/baja:

. unindicador de apalancamiento bruto ajustado por rentas a EBITDAR, de acuerdo con la metodologia de Fitch,
superior a 5.0x de forma sostenida;

. capex y dividendos mayores a los estimados que presionen el FFL de manera sostenida;

. retrasos ofallas en la ejecucion del plan de expansién que lleven a un deterioro del perfil operativo y crediticio;

s una pérdida sostenida en competitividad;

. un deterioro en la percepcién de gobierno corporativo.

Liquidez y Estructura de ia Deuda

Liquidez Adecuada: Al 31 de marzo de 2023, Xtra mantiene un saldo de efectivo de USD12.2 millones, y deuda de
corto plazo por USD10.0 millones, conformada por préstamos bancarios utilizados para cubrir requerimientos de
capital de trabajo. El resto de la deuda esta conformada por bonos corporativos, con un saldo de USD193.8 millones.
El primer vencimiento estd programado para 2024, por USD65 millones. Se considera que la liquidez de la compaiifa
es adecuada, con una cobertura de EBITDAR a gastos fijos {intereses mds rentas} cercana a 2.0x de 2023 a 2024.
Ademads, se espera que Xtra ejecute un refinanciamiento de todas las series de bonos asu vencimiento.

MA
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Escenario de Liquidez y Vencimiento de Deuda sin Refinanciamiento
Resumen de Liquidez
(USD miles) 31 dic 2022 31 mar 2023
Efectivo Disponibie y Equivalentes 13,031 12,245
Inversiones de Corto Plazo
Menos: Efectivo y Equivalentes Restringidos o —
Efectivo Disponible y Equivalentes Definidos por Fitch 13,031 12,245
Lineas de Crédito Comprometidas o —
Liquidez Total 13,031 12,245
EBITDA de los Ultimos 12 meses 57,547 60,137
Flujo de Fandos Libre de los Ultimos 12 meses -11,506 -8,469
FFuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
Vencimientos de Deuda Programados
{LJSD miles) 31dic2022 31mar 2023
2023 0 10,018
2024 65,000 65,000
2025 13,000 10,000
2026 65,000 65,000
2027 44,038 44,038
Después 9,575 9,718
Total 193,613 203,774
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
Supuestos Clave
Los supuestos clave empleados por Fitch para el caso particular del emisor incluyen:
. las ventas mismas tiendas {calculadas en délares estadounidenses por metro cuadrado) crecen en promedio
1.6% de 2023 a 2026;
. fas ventas totales tienen una tasa de crecimiento anual compuesta de 8.9% de 2023 a 2026 debido alaapertura
de tiendas nuevas y al crecimiento en la demanda;
. el margen de EBITDAR tiene un promedio de 9.8% de 2023 3 2026;
. el capex representa 2.4% en promedio de los ingresos de 2023 a 2026,
. se pagan dividendos de 2023 a 2024,
Informacién Financiera
(LUSD mites} 2020 2021 2022 2023P 2024P 2025P
Resumen de Estado de Resultados
Ingresos 777,501 800,734 832,798 894,381 989,665 1,088,881
Crecimiento de Ingresos (%) 10.6 30 4.0 74 10.7 100
EBITDA (antes de Ingresos de Compafifas Asociadas) 44,299 56,610 57,547 56,525 63,536 71,757
Margen de EBITDA {%) 6.0 74 69 6.3 6.4 6.6
EBITDA {después de asociadas y minoritarios) 46,299 56,610 57,547 56,525 63,534 71,757
EBITDAR 74,614 84,756 86,815 88,096 96,690 105,839
Margen de EBITDAR (%) 9.6 10.6 104 9.9 9.8 9.7
EBIT 31,050 40,035 40,966 37,090 42,713 50,774

bi Margen de EBIT (%) 40 50 4.9 41 43 47

v’f/
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{USD miles}) 2020 2021 2022 2023p 2024P 2025P
Intereses Financieros Brutos -2,253 -11,618 -15,094 -14,487 -15,018 -14,700
Resultado antes de Impuestos
{Incl. Ganancias/Pérdidas de Compafifas Asociadas) 22,024 28,625 25,942 22,603 27,695 36,073
Resumen de Balance General
Efectivo Disponible y Equivalentes 30,195 41,619 13,031 12,055 8,804 12,338
Deuda 149,658 149,591 193,613 195,000 195,000 195,000
Deuda Ajustada por Arrendamientos 376,178 374,756 427,753 447,573 460,230 447,656
Deuda Neta 119,463 107,972 180,582 182,945 186,195 182,662
Resumen de Flujo de Caja
EBITDA 46,299 56,610 57,547 56,525 63,536 71,757
Intereses Pagados en Efectivo -9,217 -11,275 -14,975 -14,487 -15,018 -14,700
Impuestos Pagados en Efectivo 4,291 -6,682 -10,735 -5,651 -6,924 -9,018
Dividendos Recibidos Menos Dividendos Pagados a Minaritarios - - - - - e
QOtros Conceptos antes de Flujo Generado por las Operaciones 24,518 10,793 4,155 — — -
Flujo Generado por la Operaciones (FGO} 57,536 49,654 38,081 36,387 44,595 48,039
Margen de FGO (%) 7.4 62 4.6 4.1 4.2 4.4
Variacion del Capital de Trabajo -46,489 -7,140 4,517 10,834 -518 1,622
Flujo de Caja Operativo {Definido por Fitch) (FCO) 11,047 42,514 42,598 47,221 41,077 49,661
Flujo de Caja No Operativo/No Recurrente — - - — - —
Inversiones de Capital (Capex) -10,681 -10,687 -28,457 - - -
intensidad de Capital (Capex/Ingresos) (%) 1.4 13 3.4 - - -
Dividendos Comupes -16,947 -19,988 -25,647 - - -
Flujo de Fondos Libre (FFL) -16,581 11,839 -114,506 - - -
Margen de FFL (%) -2.1 1.5 -14 - - -
Adquisiciones y Ventas de Activos Fijos, Neto - - - - - -
Otros Flujos de Inversiones y Financiamiertos -116 -102 -754 - — —
Variacion Neta de Deuda 12,692 -313 43,277 1,387 — —
Variacion Neta de Capital - - -59,604 - - -
Variacién de Cajay Equivalentes -4,005 11,424 -28,588 -976 -3,251 3,534
Razanes de Apalancamiento (x)
Deuda/EBITDA 3.2 2.6 34 35 31 27
Deuda Neta/EBITDA 26 1.9 31 3.2 2,9 25
Deuda Ajustada/EBITDAR 5.0 44 4.9 5.1 48 44
Deuda Neta Ajustada/EBITDAR 4.6 39 4.8 49 4.7 4.3
Deuda Ajustada/FGO Ajustado 40 42 52 54 5.1 4.8
Deuda Neta Ajustada/FGO Ajustado 3.6 37 5.0 53 50 4.7
Deuda/FGO 2.3 25 37 38 34 31
Deuda Neta/FGO 18 1.8 34 3.6 33 2.9
Célculos para Ja Publicacidn de Proyecciones
Capex, Dividendos, Adquisiciones y Otros Conceptos antes del FFL -27,628 -30,676 -54,104 -49,584 -44,328 -46,128
FFL después de Adquisiciones y Ventas de Activos Fijos -146,581 11,839 -11,506 -2,363 -3,251 3,534
Margen del FFL {después de Adquisiciones Netas} (%) -2.1 15 1.4 -0.3 -0.3 03
Razones de Cobertura {x}
FGO/Intereses 72 54 35 3.5 38 4.3
FGO/Intereses + Arrendamientos Estimados 25 23 1.9 18 1.9 20
EBITDAR/Intereses + Arrendamientos Estimados 20 2.2 2.0 1.9 2.0 2.2
EBITDA/Intereses 50 50 38 3.9 4.2 4.9
Métricas Adicionales (%)
{FCQO-Capex)/Deuda 0.2 21.3 7.3 10.7 6,9 14.3
{FCO-Capex}/Deuda Neta 0.3 295 7.8 114 7.2 15.3
FCQ/Capex 1034 397.8 149.7 179.0 148.2 2280
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(USD miles} 2020 2021 2022 2023pP 2024P 2025p

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Selutions

Cémo Interpretar las Proyecciones Presentadas

Las proyecciones presentadas se basan en el caso base proyectado y producide internamente de manera conservadora por Fitch Ratings. No representa la proyeccidn del emisor
catificado. Las proyecciones mencionadas son solamente un componente que Fitch Ratings wtiliza para asignar una calificacion o determinar una perspectiva de calificacion, ademas
de que lainformacidn enlas mismas refleja elerentos significativos, pero no exhaustivos, de los supuestos de calificacion de Fitch Ratings sobre el desempefia financiero del emisor.
Como tal, no puede utilizarse para determinar una calificacion y no deberia ser ei fundamento para tal propdsito. Las proyecciones se construyen usando una herramienta de
proyeccién propia de Fitch Ratings que emplea los supuestos propios de ba calificadora relacionados con ef desempefio operativo y financiero, los cuales no necesariamente reflejan
las proyecciones que usted harfa, Las definiciones propias de Fitch Ratings de términos como EBITDA, deuda o flujo de fondos Hbre pueden diferir de las suyas. La agencia pedria
tener acceso, en determinadas ocasiones, a informacién confidencial sobre ciertos elementos de los planes futuros del emisor. Algunos elementos de dicha informacién pueden ser
omitidos de esta proyeccidn, incluso a pesar de ser incluidos en la deliberacion de Fitch Ratings, si la agencia, a su discrecién, considera que los dates pueden ser potencialmente
sensibles desde el punto de vista comercial, legal o regulatorio. La proyeccidn (asi como fa totalidad de este reporte) se produce estando sujeta estrictamente a las limitaciones de
la divulgacian al final de este reporte, Fitch Ratings puede actualizar las prayecciones en reportes futures, pero ne asume responsabilidad de hacerlo. La informacién financiera
criginal de perfodos histéricos es procesada por Fitch Solutions en nombre de Fitch Ratings. Los ajustes financieros clave y todas las proyecciones financieras atribuidas a Fitch
Ratings son producidos por personal de la agencia de calificacion.

Diagrama de la Estructura Simplificada del Grupo

Estructura Organizacional — Supermercados XtraS.A.
USD miles, al 31 de marzo de 2023

UDM - Ultimos 12 meses. x - Veces.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra

Resumen de Informacién Financiera de Pares

Fechade Flufo de Deuda EBITDAR/
Estados Ingresos Margende Fondos Libre Ajustada/ Intereses +
Compaiiia Calificacién Financieros {USD miles) EBITDAR (%) (USDmiles} EBITDAR {x} Rentas (x)
Supermercados Xtra 5.A. At{pan)
2022 832,798 104 -11,506 4.9 20
2021 800,734 10.6 11,839 4.4 2.2
2020 777,501 2.6 -16,581 50 20
Rey Holdings Corp. y Subsidiarias Alpan)
2022 650,919 7.0 -107,683 6.5 1.4
2021 645,393 7.2 -50,693 6.4 1.7
2020 686,214 6.0 -50,396 6.9 1.5
Grupo Melo, S.A, AA-(pan)
2022 479,444 2.1 -14,253 3.1 5.1
2021 450,852 11.2 28,770 2.5 49
2020 368,965 i01 20,100 4.6 29
Latsons Realty Investment Company $.A.  A-{pan)
2022 10,339 9346 4,428 5.9 2.7
2021 10,438 938 5,820 6.3 2.6
2020 9,396 94.6 2,969 7.4 1.9

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions
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Informacidn Financiera Ajustada por Fitch
Valores Resumen de Otros Valores

{USD miles, at 31 de diciembre de 2023} MNotas y Férmulas Reportados Ajustes Ajustes Ajustados
Resumen de Estado de Resultados
Ingresos 832,798 832,798
EBITDAR 846,815 86,815
EBITDAR después de Distribuciones a Compaiiias
Asociadas y Participaciones Minoritarias (=) 86,815 86,815
Arrendamiento Operativo {b) 0 29,268 29,268 29,268
EBITDA {c) 86,815 -29,268 -29,268 57,547
EBITDA despuss de Distribuciones a Compafiias
Asociadas y Participaciones Minoritarias (d} = (a~b) 86,815 -29,268 -29,268 57,547
EBIT (e) 54,121 -13,155 -13,155 40,966
Resumen de Deuda y Efectivo
Otra Deuda fuera de Balance {f) 0 0
Deuda® {g) 193,613 193,613
Arrendamiento Equivalente a Deuda (h} 9] 234,141 234,141 234,141
Deuda Ajustada por Arrendamientos {i) = (g+h) 193,613 234,141 234,141 427,753
Efectivo Disponible y Equivalentes (i} 13,031 13,031
Efectivoy Equivalentes Restringidos 0 0
Resumen del Flujo de Efectivo
EBITDA después de Distribuciones a Compafiias
Asociadas y Participaciones Minoritarias {d) = (a-h) 86,815 -29,268 -29,268 57,547
Dividendos Preferentes {Pagados) k) 0 0
Intereses Recibidos ()] 89 a9
Intereses (Pagados) {m} -14,975 -14,975
Impuestos en Efectivo {Pagados} -10,735 -10,735
Otros Flujos Antes del FGO -12,707 18,863 18,843 6,155
Flujo Generado por las Operaciones (FGO) (n} 48,486 -10,405 -10,405 38,081
Variacién del Capital de Trabajo (Definido por Fitch} 4517 4,517
Flujo de Caja Operativo (FCQO) (0} 53,003 -10,405 -10,405 42,598
Flujo de Caja No Operativo/No Recurrente 4] 0
inversiones de Capital (Capex) {p) -28,457 -28,457
Dividendos Comunes {Pagados) -25,647 =25,647
Flujo de Fondos Libre (FFL} -1,102 -10,405 -10,405 -11,506
Apalancamiento Bruto (x)
Deuda Ajustada/EBITDAR? (i/a) 2.2 4.9
Deuda Ajustada/FGO Ajustado {i/(n-m-l-k+b)) 3.1 5.2
Deuda/FGO {i-h)An-m-i-k) 3.1 37
Deuda/EBITDA? {i-h}/d 22 34
{FCO-Capex)/Deuda (%) (o+p)/li-h) 127 7.3
Apalancamiento Neto (x}
Deuda Neta Ajustada/EBITDAR? {i-)/a 2.1 48
Deuda Neta Ajustada/FGO Ajustado (-} {n-m-l-k+b} 2.9 5.0
Deuda Neta/FGO {i-h-j)/{n-m-i-k) 29 34
Deuda Neta/EBITDA? {i-h-j)/d 24 3.1
{FCO~Capex)/Deuda Neta (%} {o+p)/(i-h-j) i3.6 7.8
Cobertura (x)
EBITDAR/Intereses + Arrendamientos Estimados® af{-m+h) 58 2.0
EBITDA/Intereses® d/{-m) 58 38
FGO/Intereses + Arrendamientos Estimados (n-l-m-k+b)/(-m-k+b) 4.2 1.9
FGO/Intereses (n-l-rk)/(-m-k) 4,2 3.5

*EBITDAR después de distribuciones a compafiias asociadas y participaciones minaritarias. bincluye Otra Deuda fuera de Balance
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
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ESTADO DE LA SOLICITUD Y PARTICIPACION

Para abtener informacion sobre el estado de solicitud de las calificaciones incluidas en este informe, consulie el estado de solicitud
que figura en la pagina de resumen de la entidad correspondiente en el sitio web de Fitch Ratings.

Para obtener informacién sobre el estado de participacion en el proceso de calificacidn de un emisor incluido en este informe,
consulte el comentario de accidn de calificacidén mas reciente del emisor correspondiente, disponible en el sitio web de Fitch Ratings,

AVISO LEGAL Y DIVULGACION

Todas las calificaciones crediticias de Fitch Ratings (Fitch) estdn sujetas a clertas limitaciones y estipulaciones. Por favor, lea estas
limitaciones vy estipulaciones en el siguiente enlace: https://www.fitchratings.com/understandingereditratings. Ademds, las
definiciones de calificacion de Fitch para cada escala de calificacion y categorias de calificacion, incluidas las definiciones
relacionadas con incumplimiento, estdn disponibles enwww.fitchratings.com bajo el apartado de Definiciones de Calificacion, ESMA
v FCA estan obligadas a publicar las tasas de incumplimiento histéricas en un archivo central de acuerdo al Articulo 11{(2) de la
Regulacion (EC) No, 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejodel 16 de septiembre de 2009 v la Regulacidn de las Agencias
de Calificacién Crediticia (Enmienda, etc) (Salida de la UE) de 2019, respectivamente, Las calificaciones publicas, criterios y
metodologias estan disponibles en este sitio en todo momento. £l codigo de conducta, las politicas scbre confidencialidad, conflictos
de interés, barreras para la informacion para con sus afiliadas, cumplimiento, y demas politicas y procedimientos de Fitch estan
también disponibles en la seccion de Cadigo de Conducta de este sitio. L.os intereses relevantes de los directores y accionistas estan
disponibles en https://www.fitchratings.com/site/regulatory. Fitch puede haber proporcionado otro servicio admisible o
complementario a la entidad calificada o a terceros relacionados. Los detalles del(los) serviclofs) admisible(s) de calificacién o del{los)
serviciols) complementario(s) parael(los) cual{es) el analista lider tenga sede en una compafia de Fitch Ratings registrada ante ESMA
o FCA (o una sucursal de dicha compafiia) se pueden encontrar en el resumen de la entidad en el sitio web de Fitch Ratings.

Enla asignacion y el mantenimiente de sus calificacianes, asi como en larealizacion de otros informes {incluyendo informacion nrospectiva), Fitch se basa en informacidn factual
que recibe de los emisores y sus agentes y de ofras fuentes que Fitch considera creibles. Fitchlleva 2 cabo una investigacién razonable de la informacién factual sobre la gue se
basa de acuerdo con sus metadologlas de calificacion, y obtiene verificacidn razonable de dicha informacidn de fuentes independientes, en [z medidz de que dichas fuentes se
encuentren disponibles para una emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que Fitch Hleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacian por
parte de terceros que se obtenga variard dependiendo de |2 naturaleza de 1a emisidn calificada y el emisor, los requisitos y practicas en fa jurisdicdion en que se ofrece y coloca
la ernision y/o dende el emisor se encuentira, |a disponibilidad v la raturaleza de 12 informacién plblica relevante, el acceso a representantes de 1a administracién del emisor y
sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditorfa, cartas de procedimientos acordadas, evaluaciones, informes
actuariales, informes tdcenicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, fa disponibilidad de fuentes de verificacién Independiente y competentes de
terceros con respecto a la emisidn en particular o en lajurisdiccion del emisor, y unavariedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones einformes de Fitch deben entender
que ni una investigacion mayor de hechos ni fa verificacidn por terceros puede asegurar que toda la informacion en la que Fitch se basa en relacién con una ealificacidn a un
informe serd exacta y completa. En dltima instancta, ef emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de fa informacion gue proporcionan a Fiteh y al mercado en los
documentos de oferta y otros infermes. Al emitir sus calificaciones y sus informes, Fitch debe confiar en la fabor de tos expertos, incluyendo los auditares independientes con
respecto a los estados financieros y abogados con respecto a los aspectos legales v fiscales, Ademds, las calificaciones y las proyecciones de informacidn financiera y de otro tipo
son intrinsecamente una vision haeia el futura e incarporan las hipétesis y predicciones sobre acontecimientas futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como
hechos. Como resuliado, 2 pesar de la comprabacion de los hechos actuales, 1as calificaciones y prayecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condicicnes gue na
se previeran en el momento en que se emitio o afirme una calificacidn v una proyeccian,

La informacién contenida en este informe se proporciona "tal cual" sin ninguna representacion o garantia de ningun tipo, ¥ Fitch no representa o garantiza que el informe o
cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de los requerimientos de un destinatario del informe. Una calificacién de Fitch es unz opinidn en cuanto a la calidad erediticia de
una emisidn. Esta opinidn v los informes realizados par Fitch se basan en criterios establecidos y metodelogias que Fitch evalia y actualiza en forma centinua. Por lo tanto, las
calificaciones y los informes son un producto de trabajo colectiva de Fitch y ningtn individuo, o grupo de individuos, es Gnicamente responsable por tuna calificacion o un informe.
La eafificacién noincarpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean relacionados ariesgo de crédito, a menos que dichos riesgos seanmencdionadas especificamente.
Fitch no esta comprometido en fa oferta o venta de ningln ttulo, Todos las informes de Fitch son de autoria compartida. Les individuos identificados en un informe de Fitch
estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables par, las opiniones vertidas en él, Los individuos son nombrados selo con el propdsito de ser cantactoes, Un
informe con una calificacién de Fitch no es un prospecto de emisidn ni un substitute de la informacidn elaborada, verificada y presentada a los inversares por el emisar y sus
agentes en refacidn con la venta de los titulos, Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momente por cualquier razén z sola discrecidn de Fitch, Fitch
no proporciona asesaramiento deinversion de cualquier tipo. Las cafificaciones no son una recomendacion para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones
no hacen ningdn comentario sobre |z adecuacidn del precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los
pagos efectuados enrelacidn alos titules. Fitchrecibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentesy originadores de titulos, por las calificaciones.
Dichos honoraries generalmente varian desde LSD1,000 a USD750,000 {u otras monedas aplicables) por emisién, £n algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las
emisianes de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garaniizadas por un asegurador o garanie en particular, por una cuota anual. Se espera que gichos honorarios
varien entre USD10,000y USD1,500,000 (u otras monedas aplicables). La asignacién, publicacian o diseminacidn de una calificacidn de Fitch no constituye el consentimiento de
Fitch a usar su aembre como un exparte en conexion con cualquier declaracién de registro presentada baje las leyes de mercado de Estados Unidos, et “Financial Services and
Markets Act of 2000” de Gran Bretania, o las leyes de titulos y valores de cualquier jurisdiccion en particular. Debido a la relativa eficiencia de 1a publicacidn y distribucidn
electrénica, fos informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para las suscriptores electrdnicos que para otros suscriptares de imprenta.

Fitch Ratings, Inc. estd registrada en la Comisidn de Bolsa y Valores de Estadoes Unidos {en inglés, U.S. Securities and Exchange Commission) come una Organizacidn de
Calificacién Estadistica Reconocida a Nivet Nacional (*NMRSRO"; Mationally Recognized Statistical Rating Organization). Aungue ciertas subsidiarias de calificacidn crediticia de
la NRSRO estin enlistadas en ef [tern 3 del documenta “Form NRSRO" y, como tales, estén autorizadas para emitir calificaciones crediticias en nombre de fa NRSRO
{ver https:/Awvew filchratings.com/site/regutatary), otras subsidiarfas no estdn enlistadas en el documento “Form NRSRO" {las “no NRSRO™ vy, por tante, las calificaciones
crediticias emitidas por estas subsidiarias no son emitidas en nombre de la NRSRO. Sinembargo, persenal de las subsidiarias no NRSRO puede participar en la determinacién de
calificaciones crediticias emitidas por, 0 en nombre de, la NRSRO.

Solamente para Australia, Nueva Zetanda, Taiwdn y Corea del Norte: Fitch Australia Pty LS tiene una licencia australiana de servicios financieros (licencia no. 337123) que le
autoriza a proveer calificaciones crediticias solamente 2 “clientes mayoristas™ La infarmacién de calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin de ser utilizadz por
persanas que sean “clientes minoristas™ segn la definicién de la “Cerporatians Act 20017,

Derechos de autar © 2023 par Fitch Ratings, Inc. y Fitch Ratings, Ltd. y sus subsidiarias. 33 Whitehall Street, New York, NY 10004. Teléfono: 1-800-753-4824, (212) 908-0500,
Fax; {212) 480-4433. La reproduccidn o distribucitn total o parcial ests prohibida, salvo con permiso. Todos las derechas reservadas.
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Certificacidn Trimestrai - Bonos Corporativos por U5$250,000,000.00

BANISTMO INVESTMENT CORPORATION S.A., autorizada para ejercer el negocio de fideicomiso al amparo
de la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de 1a Republica de Panamd, con

ndmero 3-93,

actuando en su condicidn de Fiduciario del Fideicomiso 3195, hajo el Contrato de

Fideicomiso de Garantia suscritc el 23 de octubre de 2019 entre SUPERMERCADOS Xtra, S.A. como
Fideicomitentes y Emisor, Banco Ceneral, S.A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia certifica que
(todos los términos en maydsculas que no aparezcan definidos en esta certificacion tendran ef significado
que se fes atribuye en el Caontrato de Fideicomiso):

1.

Nombre del Erisor: Supermercados Xtra, S.A., tiene un fideicomiso panamefio constituido de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso de acuerdo con la Ley 1 de 5 de enero de 1984, come ha
sido modificada por la Ley 21 de 10 de mayo de 2017.

Resolucidn de registro de valor: La Emision fue autorizada para su venta en oferta publica por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante 1a Resolucidn No, SMV-418-19 del
14 de octubre de 2019,

Detalle del Titulo emitido y Monto Total Registrado y Autorizado: Monto maximo de Doscientos
Cincuenta Millones de ddlares moneda legal de los Estados Unidos de América
(USD250,000,000.00}.

Total de Bienes Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el Patrimonio Administrado
al 29 de diciembre de 2023 del Fideicomiso FID 3195 ascendian a US$124,646.54.

El Fideicomiso identificado FID 3195, al cierre del 29 de diciembre de 2023 mantenia los hienes
fiduciarios debidamente transferidos al fiduciario.

Series que cubren el Patrimonio del Fideicomiso:

© Grupo Bancolombia

A 28-oct-19 | 65,000,000.00| 65,000,000.00 5.35% 28-oct-24
B 28-0ct-19 | 65,000,000.00| 65,000,000.00 6.00% 28-0c1-26
C 3-abr-20 10,000,000.00} 10,000,000.00 5.35% 3-abr-25
D 3-abr-20 10,000,000.00| 10,000,000.00 6.00% 3-abr-27
E 3-ene-22 25,639,000.00| 11,537,550.00| 9.245962% 3-ene-27
F 5-ene-22 24,361,000.00| 10,962,450.00| 9.24962% 5-ene-27
3-ene-22 50,000,000.00| 22,500,000.00| 9.24962% 3-ene-27




7. Desglose de la composicion de los bienes fideicomitidos:

A. En las Cuentas Fiduciarias:

Depdsitos en Bancos | Cuenta Bancaria Local 124,646.54 100% A la vista

B. Carta de Crédito para Reserva de Servicio de Deuda

En virtud del Prospecto Informativo de [a Emisidn de Bonos el Emisor se obliga a depositar y
mantener en todo momento fondos que cubran por lo menos el proximo pago de trimestral de
intereses que corresponda pagar bajo los Bonos emitidos y en circulacién y tendrd la opcion de
cubrir el Balance Requerido mediante el depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio
de Deuda o mediante la entrega al Fiduciario de una o més Carta(s) de Crédito de Reserva de
Servicio de Deuda, por un monto gue, sumada a los fondos depositados en la Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda, cubran o sean al menos iguales al Balance Requerido. El
Fiduciario mantiene las siguientes Cartas de Crédito:

o Carta de Crédito Standby Irrevocable emitida por The Bank of Nova Scotia por la suma
de USD2,134,430.56 con vencimiento inicial 23 octubre de 2020 renovable
auromaticamente de forma anual.

o Carta de Crédito Standby lrrevocable emitida por Banco GCeneral, S.A. por
USD971,500.00 con vencimiento inicial del 23 de marza de 2023 renovable
automaticamente de forma anual,

8. Concentracion de Activos Fiduciarios: Un 100% del totai de los bienes en fideicomiso estdn
concentrados en Cuentas Bancarias Locales, por lo anterior, ninguna otra categoria de activos
fiduciarios, representan un porcentaje igual o superior al 10% del total de los activos en
fideicomiso.

9. Clasificacién de los Activos Fideicomitidos cedidos al Fideicomiso segun su vencimiento:

Al 29 de diciembre de 2023 la dasificacién de los actives fideicomitidos segiin su vencimiento
se presenta a continuacion:

De 1 a5 afios Mas de 5 afos Totai

A la vista
Activos
Depdsitos en bance 124,646.54 - - 124,646.54
Total de activos 124,646.54 0.00 0.00 124,646.54

10, El Fideicomiso identificado con el namero FID 3195, no mantiene pagaré como bienes
fideicomitidos.



11. El Fideicomiso identificado con el nimero FID 3195, no mantiene valor residual de los activos
fideicomitidos, ya gque no posee activos en roneda distinta a la moneda de curso legal de
Panama.

12, Cobertura histérica de los ditimos tres (3) trimestres conforme al Patrimonio Fideicomitido para
la Reserva de Servicio de Deuda

| coberra: Blenesy
Requerida | Derechos
B 1 .1-q'-_ o Fideicomiso
30-mar-23 3,179,226.36 100% 3,098,252.63 Q7%
30—]Uﬂ-23 3,219,828.26 100% 3,230,326.07 100%
30-sep-23 3,206,463.11 100% 3,230,451.52 101%

*La cobertura fue cubierta al 100% dentro del mes al cierre del trimestre.

13. Relacidn de cobertura establecida en el Prospecto Informativo v la que resulta de dividir el
Patrimonio del Fideicomiso entre el monto en circulacion:

Conforme ai Prospecto Informativo v los Documentos de la Emisidn, el Emisor se abliga, a
cumplir {as “Obligaciones Financieras” las cuales seran revisadas trimestralmente y presentadas
por el Emisor al Agente de Pago con base en los estados financieros det emisor, auditados e
interinos, iniciando fa primera medicién con la expedicion de los primeros estados financieros
auditados de Supermercados Xtra, S.A. del afio fiscal posterior a la Fecha de Oferta de la
Emisién, y las mediciones siguientes se haran con frecuencia trimestral con los resultados
financieros de los Ultimos doce (12} meses:

a. Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda minima de 4.0x.
b. Mantener una relacidn Deuda Neta / EBITDA igual o menor que 3.5x.

Adicienalmente, para efectos de cumplir con el contenido de esta Certificacion del Fiduciario
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Prospecto Informativo, se
deja constancia de que para el cdlculo de la refacidn de cobertura, el Fideicomiso tiene como
finalidad garantizar las Obligaciones Garantizadas, sujeto al orden de prelacidn establecido en el
Fideicomiso, contempiando el pago de los intereses e intereses moratorios y, luego, aplicando
los fondos remanentes a los saldos adeudados en concepto de capital a los Tenedores
Registrados en proporcidn a sus respectivas acreencias y hasta donde alcancen los fondos de la
Cuenta de Reserva de Servicic de Deuda.

Basado en lo anterior y gque a fecha no se ha recibido una Declaracidn de Vencimiento
Anticipado, se deja constancia que ef Fiduciario hace cualquier calculo de Reserva de Servicio de
Deuda establecido en el Prospecto Informativo basado en los Bienes Fiduciarios que mantiene a
fecha de 29 de diciembre de 2023 como parte del Fideicomiso de Garantia.
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Reserva de Servicio de Deuda al 29 de diciembre de 2023

Bienes en Fideicomiso 3,230,577.10 101%
Préximo Pago 3,203,915.11

El Fideicomiso identificado con el ndmero FD 3195, sélo garantiza la emision descrita en el
numeral 2 de esta certificacidn,

EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificacion en la Ciudad de Panama, Repiblica de

Panama, el dfa 11 de enero de 2024,

Banistmo Investrent Corporation S.A., en calidad de Fiduciario Local bajo el Contrato de
Fideicomiso

DayraSantana
Firma Autorizada
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iINFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores

Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.

Administrado por Banistmo Investment Corporation 5. A.
Panama, Replblica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.

(“el Fideicomiso™), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2023, y los estados de ingresos y gastos, de cambios en el patrimanio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros del Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A. por el
ano terminado al 31 de diciembre de 2023 han sido preparados, en todos sus aspectos
importantes, de conformidad con las politicas contables descritas en la Nota 3 a los estados
financieros.

Base de la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle
en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
Codigo de Etica para los Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en la Replblica de Panama y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinion de auditoria.

Asunto de Enfasis
Base de contabilidad y restriccion en el uso y distribucion

Sin calificar nuestra opinion, llamamos la atencidn a la Nota 2 a los estados financieros, la
cual describe la base de contabilidad. Los estados financieros han sido preparados para asistir
al Fideicomiso en el cumplimiento con los requerimientos de informacion financiera de la
Superintendencia de Mercado de Valores de Panama. En consecuencia, los estados financieros
podrian no ser apropiados para otro propdsito.

BDC Audit, BOO Tax y BDO Advisery son sociedades andnimas panamefas, miembros de 8DO International Limited, una compaiifa limitada por garantia del Reino
Unido, y forma parte de la red internacionat BOO de firmas miembros indeperdiente.

BDO &5 el nombre de la marca de ta red BDO y de cada una de las Firmas Miembro de BBO.
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Sefiores

Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A,

Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.
Panama, Replblica de Panama

Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados det Gobierno Corporativo del
Fideicomiso sobre los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las politicas de contabilidad descritas en la Nota 3 a los estados
financieros, y por el control interno que la Administracion determine necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o a
error,

Los encargados del Gobierno Corporativo son respansables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estén libres de representacion erronea de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinion, Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error de
importancia relativa, cuando éste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y
son considerados de importancia relativa si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base en
estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditorfa. Nosotros también:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria para responder a esos riesgos; y obtuv1mos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria. El
riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mayor que uno
resultante de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
erroneas, o la evasion del control interno.

+ Obtenemos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del
Fideicamiso.

BDO Audit, BOO Tax y BDO Advisory san sociedades anénimas panamepas, miembros de BDO Interrational Limited, una compafifa limitada por garantia del Reina
Unido, y forma parte de la red internacional BDO de firmas miembros independiente.

BDC a5 el nombre de la marca de la red 800 y de cada una de las Firmas Miembro de BDQ.



Tel: +506 279 9700 Edificio BDO
Fax: +507 236 4143 Urb. Los Angeles, Ave. El Paical
www.bdo,.com.pa Panama, Rep. de Panama

Sehores

Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.

Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.
Panama, Republica de Panama

« Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

s Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

« Obtenemos evidencias suficientes y apropiadas en revelacién con la informacion
financiera de las entidades o actividades del negocio del Fiduciario para expresar una
opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y
ejecucion de la auditoria del Fideicomiso.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo del Fideicomiso en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, y los
hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula el ejercicio de la
profesion del Contador Piblico Autorizado en la Replblica de Panama, y atendiendo
especificamente el Capitulo 1 “Ejercicio de la Profesion”, Articulo 13, indicamos que la
direccion, ejecucion y supervision de este compromiso de auditoria se realizo fisicamente en
el territorio nacional.

@‘DO v\mu@%

28 de febrero de 2024, Carlos Pinto A.
Panama, Republica de Panama. Socio de Auditoria
C.P.A. 0025-2018

BDO Audit, BDO Tax y BDO Advisory son sociedades andnimas panameas, miembres de BDO International Limited, una compaiifa limitada por garantia del Reino
Unido, y farma parte de la red intemacional BDO de firmas miembros independiente.

BDO es el nomhre de la marca de la red BDO y de cada una de 1as Firmas Miembre de BOO,
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Fideicomisos Supermercados Xtra, S. A,
Administrado por Banistmo Investment Corporation 5. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2023

(Cifras en batboas)
Nota 2023 2022
Activos:
Depdsitos en bancos 4 124,646 42,280
Total de activos 124,646 42,280
Patrimonio:
Aportes del fideicomitente 123,902 41,928
Resultados acumulados 744 352
Total de patrimonio 124,646 42,280

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomisos Supermercados Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.

Estado de Ingresos y Gastos
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2023

(Cifras en balboas)
2023 2022
Ingresos por:
Intereses sobre depositos en banco 392 168
Excedente de ingresos 392 168

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomisos Supermercados Xtra, S. A,

Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A,

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2023

(Cifras en balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Excedente de ingresos
Saldo al 31 de diciembre de 2022

Aportes recibidos
Excedente de ingresos
Saldo af 31 de diciembre de 2023

Aportes de Resultados Total de
fideicomitente acumulados patrimonio
41,928 184 42,112

- 168 168

41,928 352 42,280

81,974 - 81,974

- 392 392

123,902 744 124,646

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomisos Supermercados Xtra, 5. A,
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A,

Estado de Flujos de Efectivo
Par el afio terminado al 31 de diciembre de 2023
{Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Excedente de ingresos
Ajustes para conciliar el excedente de ingresos

y el efectivo neto provisto por las actividades de operacidan:
Ingresos por intereses

Efectivo generado de operaciones:
Intereses recibidos

Flujo de efectivo neto provisto por [as actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aportes del fideicomitente

Flujo de efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo

Efectivo y depbsitos en banco al inicio del afio
Efectivo vy depositos en banco al final dei afio

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Nota

2023 2022
392 168
(392) (168}
392 168
392 168

81,974 -
81,974

82,366 168
42,280 42,112
124,646 47,280
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A,
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

1.

Informacion general

El 23 de octubre de 2019, se firmé el Contrato de Fideicomiso Garantia (el "Contrato de
Fideicomiso de Garantia’) entre Supermercados Xtra, S. A., como Emisor y
Fideicomitente, Banistmo investment Corporation S. A., como Fiduciario; Banco General,
S. A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia; y los Beneficiarios o
Fideicomisarios son los tenedores de los Bonos. EL Fideicomiso de Garantia serad
identificado por el Fiduciario como Fideicomiso No.3195.

El Fideicomiso garantiza la Emisidén de Bonos Corporativos de Supermercados Xtra, S. A.
por un valor nominal total de hasta B/.250,000,000, registrada seglin Resolucién SMV
No.418-19 de 14 de octubre de 2019, de la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama.

Banistmo Investment Corporation S. A. (el “Fiduciario”), es una sociedad anonima
constituida el 28 de octubre de 1986 bajo las leyes de la Republica de Panama vy se
dedica principalmente al negocio de administracién de fideicomisos y cuentas en plica.
El Fiduciario posee licencia fiduciaria concedida por la Superintendencia de Bancos de
Panama. Banistmo S. A., entidad constituida en la Republica de Panama, posee el 100%
de las acciones emitidas y en circulacién de Banistmo Investment Corporation S. A.

El negocio de fideicomisos en Panama esté regulado mediante la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984 y el Decreto Ejecutivo No.16 det 3 de octubre de 1984, modificado por el
Decreto Ley No.43 del 11 de abril de 2017. El fideicomiso se constituye y regira por las
leyes de la Republica de Panama, en especial la Ley 1 de 1984, seguin la misma ha sido
modificada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017, la Ley 44 de 1995 y el Decreto
Ejecutivo No.106 de 1995.

El Fideicomiso es administrado por orden de los Fideicomitentes y se registran y
controlan separadamente de las operaciones regulares de Banistmo Investment
Corporation S. A. Son funciones del Fiduciario administrar los activos de acuerdo con los
parametros establecidos en el contrato de fideicomiso y realizar todas las fransacciones
autorizadas como ente fiduciario, la cual refleja como ingreso en sus resultados. Los
gastos administrativos son asumidos por el Fideicomitente de forma directa y no se
apropia de!l patrimonio del Fideicomiso.

1.1 Propésito general del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como finalidad garantizar los Bonos de las Series de la Emision y las
obligaciones contraidas en virtud de la Emision y el presente fideicomiso (las
“Obligaciones Garantizadas”), sujeto al orden de prelacion que se establezca en el
mismo, contemplando el pago de los intereses e intereses moratorios y, luego, aplicando
los fondos remanentes a [os saldos adeudados en concepto de capital.
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1.2 Principales deberes y obligaciones

« Realizar tadas las gestiones y proporcionar la informacién necesaria a fin de que el
Fiduciario pueda abrir la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

o Aportar los fondos correspondientes al Aporte Inicial, para que el Fiduciario proceda
con la apertura de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

» Siel Emisor opta por cubrir el Balance Requerido mediante una o varias Carta(s) de
crédito de Reserva de Servicio de Deuda, el mismo estd obligado a obtener la
misma, a verificar que en todo momento el banco los respectivos emisores de las
mismas cumplan con los parametros establecidos para ser Emisores Elegibles, vy
mantenerla vigente en tedo momento hasta tanto las obligaciones emanadas de los
Bonos hayan sido canceladas en su totalidad.

s Pagar al Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de administracion del
Fideicomiso de Garantia, por lo cual el Fideicomitente por este medio autoriza al
Fiduciario para que solicite a Banistmo, S. A., el débito del monto correspondiente,
En caso de que la cuenta no tenga fondos suficientes y El Fideicomitente no pague
los honorarios adeudados dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario luego de
ser requerido, queda convenido, que El Fiduciario podra realizar el débito para el
pago de sus honorarios de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de
Servicio de Deuda, y notificara de este débito a El Fideicomitente y al Agente de
Pago, Registro y Transferencia. El Fideicomitente deberda notificar a la
Superintendencia del Mercado de Valores la falta de pago.

« Proporcionar a El Fiduciario, en el momento y oportunidad que éste requiera, los
recursos que fueran necesarios para atender las obligaciones que éste contrajera
por cuenta del Fideicomiso de Garantia para el cumplimiento, desarrollo, ejecucion
y liquidacion de este.

«  Cumplir a cabalidad con cualquier otra obligacién determinada en los términos y
condiciones del Fideicomiso de Garantia, en la Ley y demas disposiciones aplicables.

o Cumplir con las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores, de los Acuerdos
debidamente adoptados por la SMV, y demés leyes y decretos vigentes en la
Repliblica de Panama que incidan directa o indirectamente en el curso normal de
negocios.,

o  Cumplir con el Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Panama.
o Presentar a las autoridades fiscales todas las declaraciones de renta y documentos

relacionados dentro de los plazos requeridos por la Ley y pagar, oportunamente,
todos los Impuestos que deba pagar de conformidad con la Ley.
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« Pagar todos sus Impuestos, tasas, cuotas y obligaciones patronales y demas
contribuciones similares en las fechas en que estos deban ser pagados, salvo que en
la opinién razonable de El Fideicomitente dichos Impuestos, tasas y contribuciones
no debieron de haberse causado y qué de haberse hecho un alcance contra El
Fideicomitente por el pagoe de dichos Impuestos, tasas o contribuciones, El
Fideicomitente esté en buena fe recurriendo contra dicho alcance.

» Manejar adecuadamente sus negocios y mantener la vigencia de todas las licencias,
patentes, concesiones, permisos, marcas y derechos existentes y de que El
Fideicomitente sea titular.

« Mantener al dia todas las obligaciones con terceras personas, incluyendo acuerdos
comerciales y notificar a la SMV y a la BVP de manera oportuna y por escrito,
cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones.

e Suministrar a la SMV vy a la BVYP, dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre de
cada afio fiscal, los estados financieros auditados de El Fideicomitente y el Informe
Anual de Actualizacién del Fideicomitente, correspondientes a dicho periodo.

« Suministrar a la SMV, v a la BVP, dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre de
cada trimestre, los estados financieros interinos de El Fideicomitente y el Informe
de Actualizacién Trimestral de El Fideicomitente correspondientes a dichos
perfodos.

o Presentar trimestralmente al Agente de Pago, Registro y Transferencia un informe
del Vicepresidente Ejecutivo o Vicepresidente de Finanzas que indigue que El
Fideicomitente est4 cumpliendo o incumpliendo con (i) las Obligaciones Financieras,
(if) las Obligaciones de Hacer y (iii) las Obligaciones de No Hacer contenidas en la
Emision.

« Notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia y a El Fiduciario dentro del dia
habil siguiente a que El Fideicomitente tenga conocimiento o que razonablemente
deba tener conocimiento de la ocurrencia de un Evento de incumplimiento,
sefialando los detalles de dicho Evento de Incumplimiento y la accién que el
Fideicomitente propone tomar con relacién a dicho incumplimiento.

« Notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a El Fiduciario, ala SMVy a la
BVP de manera oportuna y por escrito, el acaecimiento de nuevos eventos
importantes en el desarrollo de su negocio.

«  Cumplir con los términos y condiciones de todos los contratos de los que sea parte,
incluyendo, sin limitacion, con los Documentos de la Emisién y el Fideicomiso de
Garantia.

o Permitir acceso al Agente de Pago, Registro y Transferencias y a El Fiduciario a los
libros de contabilidad.
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e Proporcionar cualquier informacion que el Agente de Pago, Registroy Transferencias
o a E\ Fiduciario razonablemente requieran para seguir la condicion y desempefio de
Fl Fideicomitente.

o Contratar auditores de reconocimiento internacional para la preparacion de los
estados financieros.

o Usar los fondos obtenidos de la emisién de los Bonos exclusivamente para el uso
acordado.

« El Fideicomitente acuerda evaluar, reservandose el derecho de aceptar, aquellos
otros acuerdos, instrumentos y documentos, v llevar a cabo aquellos otros actos que
una Mayorfa de Tenedores de los Bonos Registrados razonablemente solicite para
hacer cumplir los derechos de los Tenedores Registrados derivados de los
Documentos de la Emision.

e El Fideicomitente acuerda mantener y operar sus propiedades conforme a las
practicas prudentes de la industria, ta Ley y los terminos y condiciones previstos en
los Documentos de 1a Emisidn.

» Fideicomitente declara y garantiza que EL Fideicomitente, ninguna de sus afiliadas,
directores, dignatarios, accionistas u otra persona alguna representativa con mando
y poder en su organizacion: (A) se ha involucrado en actividad o conducta alguna
que viole cualquier ley, reglamento o regulacién en cualquier jurisdiccién aplicable
en relacién con la prevencion del blanqueo de capitales, el soborno y la corrupcian
en cualquiera de sus formas. El Fideicomitente ha establecido y mantiene politicas y
procedimientos disefiados para prevenir la violacidon de tales leyes, reglamentos y
normas; (B) utilizara, directa o indirectamente, los importes del presente Contrato
de Fideicomiso, ni prestara, contribuira, ni pondra dichos fondes a disposicion de
cualquier accionistas, beneficiarios, empresas afiliadas o asociadas, accionistas,
administradores, directores, empleados, oficiales, agentes o de ninguna otra
persona (i) para financiar alguna actividad o negocio con ninguna persona o en
ninglin pais o territorio, que, en el momento de dicha financiacién, sea una persona
o se encuentre en alglin pafs sujeto a Sancion, o (i) que pudiera resultar una
vulneracién de las Sanciones por parte de cualquier persona (incluyendo cualquier
persona participante en el presente contrato, ya sea como suscriptor, asesor,
inversionista, prestamista o en cualquier otra condicidn); (D) Es una persona sujeto
de alguna Sancién; (E) figuran en la Lista de Nacionales Especialmente Designados
(Specially Designated Nationals List) (“lista SDN") o estan participados o controlados
por ninguna persona que figure en dicha lista, la cual es elaborada por la Oficina de
Control de Activos Extranjeros (Office of Foreign Assets Control) del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América, o cualquier otra lista similar llevada
por una Autoridad Sancionadora; (F} estan ubicados, constituidos o residen en un
pais que haya sido objeto de Sanciones por cualquier Autoridad Sancionadora; (G)
$on un organismo u organizacion gubernamental o empresa estatal de un pais que
haya sido sujeto de Sanciones por cualquier Autoridad Sancionadora; o (H) Ni El
Fideicomitente ni, segin su leal saber y entender, sus filiales o empresas asociadas
o beneficiarios han incumplido ni han sido objeto de ninguna actuacién o
investigacion por Autoridad Sancionadora alguna bajo cualquier legislacion
antiterrorista o de blanqueo de capitales que resulte de aplicacion.
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« El Fideicomitente declara y garantiza que el Fideicomitente sus afiliadas,
directores, dignatarios, accionistas u otra persona alguna representativa con mando
y poder en su organizacién, cumplen con todas las Leyes, reglamentos, disposiciones
o recomendaciones emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental o autoridad
administrativa competente, tanto nacional como extranjera, contra el soborno y las
practicas corruptas o las normas internacionales contra el soborno o las practicas
corrupta.

Al 31 de diciembre de 2023, la Cobertura de Garantia representa el 101%, (2022: 100% )
ta cual resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion de
los bonos.

Autorizacién para la emisién de los estades financieros

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por el Fiduciario el 26 de
febrero de 2024.

2. Base de preparacion
2.1 Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados exclusivamente para
cumplir con los requerimientos de informacién financiera establecidos por la
Superintendencia del Mercado de Valores.

2.2 Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico o costo
amortizado.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros presentan cifras en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Repiiblica de Panamé, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar {USD) de los
Estados Unidos de América. La Repiiblica de Panama no emite papel moneda propio y,
en su lugar, el délar (USD) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda
de curso legal y funcional.

3. Resumen de politicas de contabilidad mas importantes

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas
consistentemente por el Fiduciario en estos estados financieros:

3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, se considera como efectiva vy
equivalentes de efectivo los depdsitos en bancos con vencimientos originales de 90 dias
0 menos.
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3.2 Derecho sobre documentos comerciales

Estan representados por el derecho de los documentos comerciales en garantia,
recibidos en fideicomiso por el Fiduciario.

3.3 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de
ingresos y gastos para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva, El método de tasa de interés efectiva es
un método de célculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero y de
imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. El célculo
incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato
que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuentos. Los costos de transaccion sen los costos de origen,
directamente atribuibles a la adquisicion, emisién o disposicion de un activo o pasivo. Al
calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos futuros de efectivo
considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no
considera las pérdidas futuras de crédito.

3.4 Aportes recibidos al Fideicomiso

Todos los derechos cedidos, los cuales incluyen los flujos destinados por el
Fideicomitente, seglin este lo autorice y los contratos de servicios conexos, son
reconocidos como aportes al activo neto del Fideicomiso conforme se reciben.

Depositos en bancos

Los depdsitos en bancos se detallan a continuacion:

2023 2022
Cuentas de ahorro 124,646 42,280

Derechos sobre documentos comerciales

El Fiduciario mantiene derecho sobre documentos comerciales por la suma de
B/.3,105,931 (2022: B/.3,055,931), para cubrir las obligaciones garantizadas bajo el
Contrato de Fideicomiso.

Contingencias

Conforme al mejor conocimiento del Fiduciario, el Fideicomiso no esta involucrado en

litigios o reclamacion alguna que sea probable que origine un efecto adverso significativo
en su situacion o su desempefio financieros.
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7.

impuesto sobre (a renta

Fl Decreto Ejecutivo No.170 del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan
rentas gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984, se considera contribuyente al Fideicomiso, quien determinara el impuesto de
acuerdo con las reglas generales aplicables a las personas juridicas y naturales segin sea
su naturaleza.

+ De acuerdo con la legistacion fiscal vigente, la renta proveniente de los intereses
ganados sobre depdsitos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto
sobre la renta.

¢ Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fideicomiso no generd renta gravable.
Marco regulatorio

La Ley 1 del 5 de enero de 1984, regula el Fideicomiso en Panama y se reglamentd
mediante el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se
madifico el decreto anterior con el decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985.

La Ley 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervisién
de los Fiduciarios y del negocio del Fideicomiso, la cual establece que la
Superintendencia de Bancos de Panama tendrd competencia privativa para regular y
supervisar a los Fiduciarios titulares de licencia fiduciaria o autorizada por ley para
ejercer el negocio de Fideicomiso, asi como velar por el adecuado funcionamiento del
negocio de Fideicomisos. La presente Ley deroga los articulos 36 y 37 de la Ley 1 de 5
enero de 1984, asi como el Decreto ejecutivo 16 del 3 de octubre de 1984, y modifico
varios articulos de la Ley 1 del 5 de enero de 1984.

Todas las sociedades con autorizacion de oferta plblica garantizadas por el sistema de
Fideicomiso deben presentar a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
trimestralmente, una certificacion del Fiduciario, en la cual constan los bienes que
constituyen el patrimonio del Fideicomiso.
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DECLARACION NOTARIAL

—-En mi Despacho Notarial, en la Ciudad de Panamd, Capital de la Reptblica y Cabecera del
Circuito Notarial del mismo nombre al primer (01) dias del mes de abril del afio dos mil
veintic-uatro (2024), ante mi, RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Publico Sexto del
Primer Circuito de Panamé, portador de la cédula de identidad personal niimero cuatro- ciento
cincuenta y siete setecientos veinticinco (4-157-725) comparecid personalmente: ALBERTO
JOSE CALVO RUBIO y/o JOSE ALBERTO CALVO RUBIO, quien es la misma persona,
var6n, espafol, casado, vecino de esta ciudad, con pasaporte N° XDC689202 y KAREN
ARLENE BARAHONA GUERRA, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, con cédula de
identidad personal No. 8-494-671 actuando en calidad de Vicepresidente de Finanzas y
Administracién de SUPERMERCADOS XTRA, S.A., sociedad anénima inscrita a: Folio real
ntmero, doscientos tres mil ciento cuarenta y tres (203143)de la Seccién Mercantil del Registro
Ptblico, a quien conozco y a fin de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el
Acuerdo ocho - dos cero cero cero (2-0000) del veinte dos (22) de mayo de dos mil (2000) de la
Superintendencia del Mercado del Valores antes (Comisién Nacional de Valores) de la
Reptiblica de Panama, segan el mismo ha sido modificado, por este medio dejan constancia
bajo la gravedad del juramento, y en conocimiento de las consecuencias que encierra el falso

testimonio segtin lo establece el articulo 385 del Texto Unico del Cédigo Penal de la Republica

de Panama lo siguiente:
a. Que cada uno de los firmantes han revisado el Estado Financiero Anual de
SUPERMERCADOS XTRA, S.A., correspondiente al periodo comprendido entre el primero

(1) de enero de dos mil veintitrés (2023) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés

(2023)
b. Que, a juicios de ellos, los Estados Financieros de SUPERMERCADOS XTRA, S.A. no
contienen informacién o declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten
informacién sobre hechos de importancia qua deban ser divulgados en virtud del Decreto Ley
uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que deban ser

divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o

engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.

c. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales de SUPERMEADOS XTRA, S.A., ¥
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cualquier informacién financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en todos

los aspectos la condicién financiera y los resultados de las operaciones de SUPERMERCADOS

|| XTRA, S.A. para el Periodo correspondiente primero. (1) de enero de dos mil veintitrés (2023) al

treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023).

d. Que los firmantes:

-—d.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en

SUPERMERCADOS XTRA, S.A.
——-d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno qua garanticen que toda la informacién

de importancia sobre: SUPERMERCADOS XTRA, S.A., sean hechas de su conocimiento,

particularmente durante el periodo en el que los reportes han sido preparados.
-—d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos de SUPERMERCADOS XTRA,
S.A. dentro de los noventa (90) dias previos a la emisién de los Estados Financieros,---——————
————— d.4 Han presentado en los Estados Financieros anuales de SUPERMERCADOS XTRA, S.A.

sus conclusiones sobre la efectividad de los controles internos con base en las evaluaciones

efectuadas a esa fecha.

e. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores de SUPERMERCADOS XTRA,

S.A. lo siguiente:
——————— e.l Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacion
de los controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de

SUPERMERCADOS XTRA, S.A. para registrar, procesar y reportar informacién financiera, e

indicado a los auditores cualquier debilidad existente en los controles internos.
—me.2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros

empleados que ejerzan un rol significativo en la ejecucién de los controles internos de

SUPERMERCADOS XTRA, S.A.

f. Que cada uno de los firmantes han revelado a los auditores externos la existencia o no de
cambios significativos en los controles internos de SUPERMERCADOS XTRA, S.A., o
cualquiera otros factores que puedan afectar en forma importante tales controles con

posterioridad a la fecha de su evaluacién, incluyendo la formulacién de acciones correctivas

con respecto a diferencias o debilidades de importancia dentro de la empresa.

-Esta declaracién la hacemos para se presentada ante la Superintendencia del Mercado de
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Valores.

|lLeida como les fue a los comparecientes, en presencia de los testigos instrumentales

CLIFFORD BERNARD, panamefio, portador de la cédula de identidad personal nimero uno-
diecinueve- mil trescientos diecisiete (1-19-1317) y CARLOS CALERO, panamerio (a), casada,
con cédula de identidad personal nimero ocho- novecientos cincue.nta y ocho- mil quinientos
ochenta y uno (8-958-1581), ambos panamenos, mayores de edad, vecinos de esta ciudad,
personas a quienes conozco y son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme le

impartieron su aprobacién, y la firmaron todos para constancia ante mi, el Notario, que doy fe.-

ALBERTO JOSE CALVO RUBIO y/o
JOSE ALBERTO CALVO RUBIO, quien es la misma persona

KAREN ARLENE BARAHONA GUERRA

TESTIGOS POR LA NOTARIA
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Yo, LIC. RAUIL IVAN CASTILLO SANTUR,
Votario Publico Sexto dei Cheuito de

Panam4, cop Cédula
No. 4-157.725.
CERTIFICO:
Que he cotejado detenida

y minu:_-msameme esta
€01 su original que se me Presentd y
conforme, ve
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copia fotostétiea
ia be encontrado en su todo




